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ﬂéT{}:
La Ordenanza Municipal N° 2150/12, promulgada por la Resolucion
Municipal N° 699/12; y

CONSIDERANDO:

_Que a través de la Ordenanza del Visto se establecen normas edilicias de
aplicacion a edificaciones privadas y ptiblicas que se ejecuten en el ambito
det Municipal de la Ciudad de Rada Tilly.

Que es necesaria la adecuacion del texto de determinados articulos con el
fin de clarificar conceptos y/o que sean compatibles con las normativas

~ vigentes Ordenanza Municipal 2321/15 ¥ la Ordenanza Municipal
1312/98 - Plan de Desarrollo Urbanistico Siglo XXI.

POR ELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE RADA TILLY
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

Art. 1°) Modificar los articulos de la Ordenanza Municipal N° 2150/12 que se
detallan en el Anexo I, el cual forma parte integrante de la presente
Ordenanza, los cuales quedarin redactados en su totalidad o en su
parte pertinente, segin corresponda en cada caso, en un todo de

acuerdo a lo consignado en dicho Anexo.

Art. 2°) Incorporar a la Ordenanza Municipal N° 2150/12 el articulo 25°, cuyo
texto se halla redactado en el Anexo L, el cual forma parte integrante de

la presente Ordenanza.

Art. 3°) Derogar la Ordenanza Municipal N® 675/85.
Art. 4°) Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal, Publiquese en el

Boletin Oficial Municipal, Registrese y Cumplido, ARCHIVESE.
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ANEXO |

Art.12.- REFIROS OBLIGATORIOS

1- RETIRO DE FRENTE: Se debera cumplir con retiro de frente obligatorio desde el
limite de la 1|nea municipal, respetando la conformacién del espacio urbano de tres
(3) metros. El retir& de frente obligatorio, incluida la superficie semicubierta, sera
para toda construccion destinada a vivienda familiar.

Cuando se trate de iutes* en esquina sera obligatorio el retiro de frente de tres (3)
metros sobre el frente menor del lote. La construccién podra avanzar hasta la linea
Municipal sobre el lado mayor del lote hasta el 50% de la longitud de este.

La construccién destinada a la actividad comercial y/o industrial, estard eximida de
retiro de frente en planta baja y primer piso unicamente.

Ver graficos.
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RETIRO EN COMERCIOS

2. RETIRO LATERAL: No podré construirse en forma continua sobre cualquier linea

medianera y/o eje medianero sin respetar los retiros obligatorios (Ver grafico).

Si sobre el retiro lateral se hace uso de la terraza, se debera proyectar un elemento

que evite vistas al predio lindero, no debiendo dicho elemento generar conos de

sombras que superen lo establecido. La distancia minima de dicho elemento sera
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de 1m (un metro) medidos desde el eje medianero y tendrd 1 m (un metro) de
altura. (Ver grafico)

Dichos retiros laterales seran aplicables a uso residencial y uso comercial.

RETIRO LATERAL

B B
3- RETIRO DE FONDO - CONSTRUCCION SOBRE LINEA DE FONDO:

CASO “A”: Pueden localizarse usos que no signifiquen habitacién permanente como
quinchos, depésitos y areas de servicios.

Estas construcciones se deberan computar como superficie cubierta, no podran
exceder una altura limite de 3.50mts.

RETIRO DE FONDO
CASO A
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CASO “B” Si lo proyectado no hace uso de localizarse sobre la linea de fondo, el
retiro de la linea de fondo (eje medianero de fondo) en planta baja sera de 4
metros, en primer piso de & metrosy se ira escalonando en los siguientes niveles, si
los hubiera, segin calculo.

Para obras que se presenten en lotes ubicados en esquina, el D.O.P. debera
considerar “fondo” el lado mas corto del lote y exigir las retiros correspondientes al
caso.
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CASO “C” Si sobre el retiro de fondo se hace uso de la terraza, se debera proyectar
un elemento que evite vistas al predio lindero y que el mismo no genere conos de
sombras que supere lo establecido. La distancia minima de dicho elemento serd de
3metros medidos desde el eje medianero de fondo y tendra 1 m de altura.

RETIRO DE FONDO
CASO"C"

Para obras que se presenten en lotes ubicados en esquina, el D.O.P. debera
considerar “fondo” el lado més corto del lote y exigir los retiros correspondientes al
caso.

4- CONSTRUCCIONES CON DESNIVELES O ESCALONAMIENTOS: Los proyectos gque
presenten desniveles, semi-subsuelos y/o escalonamientos, deberdn respetar los

retiros obligatorios vigentes.
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S ESPECIALES

'Si surgiera algun caso especial no contemplado en la presente Ordenanza y/o

Codigo, serd estudiado por el D:D.P

Art. 17.- PERFIL EDIFICABLE

Se establece una altura maxima habitable de 9.00 metros a contar desde la cota de
lote.

Para el caso de complejos habitacionales se permite por encima de dicha altura la
construccién de un nivel retirado a 2.00 metros de la L.E. y de la L.F.l. hasta un
plano limite de 12 metros. La construccion a partir de los 9.00 metros podra
albergar Gnicamente espacios comunes, no habitables permanentemente, como
ser quincho, gimnasio, spa, pileta, tanques de distribucién de agua, salas de
maquina, cajas de escalera, calderas, chimeneas, instalaciones de
acondicionamientos de aire y parapetos de azoteas. Estos espacios seran
complementarios al complejo de viviendas, de uso exclusivo para las personas
residentes en él, esta prohibido el uso comercial de los mismos, y de tratarse de
quincho, gimnasio y/o spa se autoriza un Gnico local para cada uso. Los paramentos
verticales envolventes de dichos volimenes deberan ser tratados con materiales de
igual jerarquia que los de las fachadas, formando una unidad de composicion
arquitectonica.

En ningin caso la altura de las construcciones sobre L.M., LE. o LF.L podran

superar los 9 metros.

Art. 25.- COMPLETAMIENTO DE TEJIDO O EDIFICABILIDAD.

Se permite el completamiento de tejido o edificabilidad cuando la altura de alguno
de los edificios linderos supere la altura maxima de la parcela edificar. El edificio
se podra adosar equiparando los niveles de techos y terrazas con los niveles
correspondientes del edificio lindero, en sus alturas y en las de cada uno de sus
retiros, en forma independiente de las alturas que tengan los parapetos o muros
medianeros entre los volimenes a adosar. El nuevo edificio debera adosarse en
toda su extension, sin perjuicio del cumplimiento de las dimensiones del Espacio
Urbano exigibles.

No se permitird que la construccion nueva, haga uso de “completamiento de tejido

o edificabilidad” superando la altura del lote lindero ni la altura maxima vigente.



