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ORDENANZA
VISTO:
La Ordenanza Municipal 2321/15, promulgada por la Resolucidn
Municipal 742/15; y
CONSIDERANDO:

Que a través de la Ordenanza del Visto se esiablece el Codigo de
Edificacion de la ciudad de Rada Tilly,

Que las disposiciones del citado Cédigo se aplican a todas las propiedades
piblicas y privadas ubicadas er el Ejido Municipal de ta Ciudad de Rada
Tilly y alcanzan a los asuntos que se relacionan con la construccion,
alteracion, demolicién, remocidn, inspeccidn, reglamentacién de la
ocupacién, uso y mantenimiento de predios, de edificios, estructuras e
instalaciones fijas, mecanicas, eléctricas, electromecanicas, electronicas y

; T ot 0 | otras o partes de ellas,
v b
HOTAL® \PTPA, -

« g NOY o Que es necesaria la adecuacion del texto de determinados articulos con el

de clarificar conceptos y/o que sean compatibles con las normativas
- igentes en materia de Retiros Obligatorios (Ordenanza Municipal
ENTRATA S SALT AN 150/12), Arbolado Urbane (Ordenanza Municipal 1465/01) y el Plan de
' f ~Desarrollo Utbanistico Siglo XXI (Ordenanza Municipal 1312/98).

POR ELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE RADA TILLY
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

Art. 17) Medificar los articulos de la Ordenanza Municipal N* 2321/15 gue se
detallan en el Anexo I, ef cual forma parte integrante de la presente
Ordenanza, los cuales quedarin redactades en su totalidad o en su
parte pertinenmte, segiin corresponda en cada caso, en un todo de
acuerdo a lo consignado en dicho Anexo,

Art. 2°) Comuniquese al Departamente Ejecutive Municipal, Publiguese ¢n el
Boletin Oftcial Municipsl, Registrese y Cumplido, ARCHIVESE.

DADA EN LA SAlA DE SESTONES DEL HONORARLE CONCEJO DELIBERANTE DE
BEL MEE DE NOVIEMBRE DE D05 MIL VEINTE
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ANEXO I

mﬁcu_ltg 11.- DEFINICIONES Y ABREVIATURAS

COTA DE LOTE: La cota del Ipte se tomaré en ua todo de acuerdo a lo establecido
en ol articitio 3 — RELATIVOS AL TERRENO - COTA DE LOTE de ia Otdenanza
Municipal N 1312/98 Plan de Desarollo Urbanistico Siglo XXI vigente.

ARTICULO 26.- PLAZO PARA LA VISACION DE LA DOCUMENTACION
Una véz cumplimentada la presentacion de los documentos necesarios para tramitar la
edificacion, el D.O.P. deberé dar lugar a la Visacién de los mismos, siempre ¥ cuando
satisfagan las exigeticias de este C6digo, en un plazo no mayor de treinta (30) dias
hébiles. Este plazo comrerd a partis de la fecha de ingreso de la Carpeta Técnica, et
ingreso de la misma se formalizard una vez que se hallan cumplimentados todos los
requerimientos de presentacién establecidos por €l D.O.P.

ARTICULO 37.- PLANOS CONFORME A OBRA

Las obras finalizadas deberdn ser documentacias a través de los planos “Conforme a
Obra”, los cuales respetarén todos los aspectos establecidos a través de lo
reglamentado por el presente Cédige. Los documentos sobre instalaciones, cdiculo y
disefio estructural, podran ser eximidos de su presentacion en esta etapa en aquellos
casos &n que la obra ejecitada no difiera de Ja propuesta originalmente Autorizada.

Los “Planos Conforme a Obra” serdn de presentacion ohiigamria, en todos los casos,
tratese de Obra Wueva o Refaccién, Ampliacién, etc., de nna ya existente y habiendo
seguido la misma un trimite normal. Previa verificacidn de que la presentacion
mencionada cumple con los requisitos exigidos en este Cédigo, se proceders a su
Aprobacién. Sesd requerimiento obligatorio en el caso de un Conforme a Obra de una
Obra Nueva o de aquella en gue se incluya refaccién de veredas, la plantacién de un
arbol, arbusto, plantas y/o flores en los canteros de vereda, en un todo de acuerdo a lo
establecido en la Ordenanza Municipal de Arbolado Urbano N® 1465/01,

Los Planos “Conforme & Obta™ podrén corresponder a obras parcialmente concluidas,
en la medida en que las partes construidas puedan funcionar como unidades
independientes. En estos casos, los planos comespondientes a “Conforme a Obra

~==Parciai™deberin documentar solamente la obra concinida.
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ARTICULO 43.- OBLIGACIONES GENERALES DE LOS PROPIETARIOS,
PROFESIONALES Y EMPRESAS

Un propietario, profesional proyectista y empresa constructora, por el selo heche de
estar comprendido en los alcances de este Cédigo, conoce las condiciomes que s¢
exigen y queda sijeto a las responsabilidades que se deriven de su aplicacidn. Compete
asimismo al! propietario, profesional proyectista, director técmice y empresa
constructora cumplir las normas de este Cédigo y tratar personaimente todos los
asuntos que requieran su concurso, debiendo los interesados tener capacidad legal para
obligarse. Conforme al Articuo 923 del Cédigo Civil, ia ignorancia de las leyes o el
error del derecho, ¢n ningim caso impediran los efectos legaies de los actos ilicitos, ni
excusaré la responsabilidad por los actos ilicitos. En Obras por Administracion el
propietario asume todas las responsabilidades. Se dejard constancia de esta situacion
en la cardtula de los planos, con la leyenda “Obra a Ejecutarse por Administracion del
Propietario™.

Sers obligacion del Director Técnico presentar un informe de avance de obra como
minimo ;.mn por afio, contado este piazo a partir de [a fecha del Acta de Inicio de Obra
Caso mnﬁarin, v a los fines tributarios, se aplicard lo establecido en la Ordenanza
General Impositiva vigentz.

ARTICULO 59.- INSPECCION PREVIA AL COMIENZO DE OBRA

En la Inspeccién previa se constatard en el jugar: la existencia del cartel de obra,
delimitacién exacta del terreno, del vallado provisorio reglameniado adaptado a las
caracteristicas de la obra, inexisteﬁi?ia de monticulos, elementos y/o materiales de
construccion en ja via peblica, presentacién obligatoria del Plan de Manejo de
Residuos, especificando tipos de residuos a generarse, metodologia de almacenaje y
disposicién de cada fraccion, firmado por €l responsable de la obra, dicho Plan de
Manejo de Residuos debera estar aprobado por ia Direccion de Ambiente Municipal;
una vez iealizada esta constatacién el Inspector actuante incorporard €l informe
correspondiente al expediente de obra y se notificard a! profesional interviniente quién
deberd concurrir & suscribir el Acta de Inicio de Obra,

Es responsabilidad del propietario, Representante Técnico y Director del Proyecto
conservar la obra y los alrededores de ia misma siempre limpios y controlar el
cumplimiento de sus obligaciones. Las sanciones por incumplimientes se aplicardn al
responsable de la obra y solidariamente al propietario.
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ARTICULO 87.- DELIMITACION DEL AREA EDIFICABLE

Se considerard 4rea edificable del predio establecido por este Codigo. A su vez,
regularén la ocupacién del suelo los indicadores urbanisticos como Factor de
Ocupacion del Suelo (F.0.5.), Factor de Ocupacion Total (F.O.T.), alturas méaximas,
retiros y/o densidades para cada caso, en un todo de acuerdo a lo establecido en las
Ordenanzas 1312/98 y 2150/12.

ARTICULO 103.- VADOS VEHICULARES

Ests permitida Ja ejecucion de un fmico vado vehicuiar por lote de 2,50 m. de ancho
para el acceso y egreso del estacionarniento vehicular obligatorio.

Los lotes ubicados en esquina podrdn tener hasta dos vados vehiculares de 2,50m, uno
sobre cada calle.

El solado que sirve de entrada de vehiculos cubrird totalmente el drea comprendida por
el ancho de la vereda y ja longitud de ia entrada. E] rebaje del corddn tendrd el ancho
requerido por la entrada y no menos de 2,50 m. El vado de acceso serd convexo, tendra
un desarrotlo méximo de 0,60 m. hacia el interior del cordon y se identificard con el
resto de la vereda mediante rampas laterales, dando continuidad a la vereda peatonal
contigua. Este solado se ejecutard con materiales iguales al resto de la acera cuande
sirva a vehiculos Jivianos.

En los vados para vehiculos pesados, el solado se asentard sobre un comrapise de
hormigén H17, de espesor minimo 0,10 m, armado con doble malla de acero de @ del
42mm, cada0,15m.

Cuando por razones de proyecto se requiera modificar la ubicacién de un vado
vehicular existente, el propietario, & su carge, deberd adecuar al nivel correspondiente
el solado y el cordén. Para modificar o alterar ¢l cordén existente en todos los casos
previamente se debers solicitar avtorizacion municipal. En los casos en que €l acceso
vehicular proyectado afecte algin drbol existente en la acera, el D.O.P. podrd requerir
los fundamentos del caso, priotizando su conservacioa.

El vado vehicular debera respetar el espacio que corresponde a los vados peatonales ¢s

&squina.

ARTICULO 110.- SALIENTES DE LA FACHADA

No se permitird en las fachadas principales ninguna saliente por fuera de ia L.M., sean
estas fijas o indviles, salvo:

Mﬁ y antepechos: podrn rebasarla en no mias de 0,02 m. siempre que se
2t ‘a‘zl PR . n1las aristas.
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b) Vitrinas: podrén rebasarla en no mas de 0,15 m. en aceras de ancho superior a 1,50
m. y sélo cuando el Municipio lo autorice.

¢) Ménsulas de voladizos, listeles, gnardapolvos u otras salientes: podrén ejecutarse a
una altura superior a 2,30 m. No pueden sobresalir de Ia L.M. hojas de ventanas,
cortinas, celosias, barandas o rejas.

ARTICULQ 147.- CERRAMIENTOS DE LOS VANOS DE ILUMINACION Y
VENTILACION - VANOS DE PISOS SUFERIORES

Los vanos de iluminacion de locales estardn cerrados por materiales que permitan la

transmision efectiva de luz desde el exterior.

La ventilacién se obtendra haciendo que parte o la totalidad de aquellos vanos puedan

ser abiertos, 0 por conductos, de forma tal que permitan la renovacion del aire

requerido para lograr las condiciones de habitabilidad para cada caso.

Para vanos (ventanas y/o aberturas) que se proyecten o se encueniren existentes en

pisos superiores, se requerird que las mismas cumapian con medidas de seguridad, a

través de brazos limitantes de apertura u otro sistema, tal que limite la apertura del

vano /o tener elementos gue resguarden del peligro.

Las dimensiones de los vamos destinados a iluminacién y wventilacidn estaran

supeditadas por el destine, superficie, forma y altura def local,

Las iluminaciones y ventilaciones directas que se resuelvan por diferencias de niveles

de techos, en patios de segunda categoria, deberdn permitir medir en el eje de cada

abertura una distancia minima de 3 m. ¢on respecto al paramento opuesto.

Todo herraje de accionamiento que mrresponda a puertas, ventanas o cualquier tipo de

aberturas que proporcionen iluminacién y ventilacion natural a los locales de cualquier

clase y destino en vivienda permanente se deberdn ubicar en una zona de alcance

comprendida entre 0,80 m y 1,30 m respecto al nivel del solado del local,

ARTICULO 169- CARACTERISTICAS DE LAS CIRCULACIONES
VERTICALES MECANICAS DE USO PUBLICO

Estos medios de egreso pueden ser ascensores y escaleras mecdnicas.

a) ASCENSORES.

Todo edificio de vivienda muftifamiliar en ef cual el ingreso a al menos una unidad

funcicnal ro se encuentre en planta baja o primer piso deberd instalar obligatoriamente

uno o mas ascensores, los que no se computaran como medios de salida exigidos.

- mmemeiiénd cstos ciementos de circulacién vertical, abran directamente sobre una
jmﬂ#ﬂz"ﬂﬁﬁh‘f : lm‘f‘;‘;}‘ @lmllﬁn horizontal, el ancho de éstas se incrementars en la zona frente a aquellos
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no pudiendo reducirse e} ancho @til del paso. No se permite la instalacidn de
ascensores con puertas tipe batiente.

Las dimensiones de los ascensores deberdn responder a lo establecido en el articulo
227 sobre accesibilidad.

Las salidas de los pasadizos de los ascensores hacia los corredores o palieres, en todos
los niveles de sus paradas en los pisos altos y subsuelos, deberin tener comunicacién
directa con las escaleras exigidas de salida de uso piblico y en planta baja con el
medio exigido de salida a la via pablica.

La capacidad de transporie serd medida por el nimero de pasajeros que puedan ser
wasladados en un determinado periodo de tiempo, que garantice la correcta
evacuacion.

Si la sala de maquinas de los ascensores es coNtigua a una vivienda o a oficinas, debe
asegurarse en la misma las condiciones de aislacion acustica correspondientes.

) ESCALERA MECANICA:

En los casos en que se requiera més de una escalera como medio exigida de salida, una
escalera mecanica se puede compuiar como tal, siempre que:

Cumpla las condiciones de situacion exigidas a las escaieras fijas de salida.

Tenga un ancho no menor que 0,80 m medidos en los escalones.

Marche en el sentido de la salida o sea reversible.

Los materiales que entren en Ja construccién sean incombustibles.

Las llaves comandos deben estar a la vista para su ripida utilizacién en caso de

siniestros U oHOS.

ARTICULO 243.- PREVENCIONES DE CONSTRUCCION

b) CONDICIONES PARTICULARES DE CONSTRUCCION PARA LOS MEDIOS
DE SALIDA (ESCALERAS):

Los acabados v revestimientos de todos los medios de salida deben ser incombustibles
Todo edificio de dos pisos o mds deberd contar con caja de escalera, en edificios
residenciales colectivos esta exigencia serd a partir de los 6.00mts de altura.

Todo edificio que posea mas de 6.00mis de altura destinade a vivienda o residencia
colectiva y para el resto de los usos, contard con una antecimarn para acceder a la caja
de escalera. Esta antecimara tendrd puerta de cierre automético en todos los niveles
ascgurando la no contaminacion de la caja, utilizando un sistema que evite el ingreso
de los productos de la combustion misma.

Las escaleras serdn construidas ¢n tramos rectos y deberin posesr en todos los casos

- M“. reagecuvasbarmldaspaamnanﬂs No se admitiran escaleras compensadas.
Nmﬁ“p I z; E}FT"J'.._ o
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La escalera debera conducir en continuacién directa a través de los pisos a los cuales
sirve, quedando interrumpida en el piso bajo en cuyo nive! comunicara con la via
publica.

La escalera serd construida en tnaterial incombustible y contenida entre muros
resistentes al fuego acorde con el mayor riesgo y la mayor carga de fuege que contenga
el edificio. )

El acceso a la caja serd a través de puerias de doble contacto con una resistencia al
fuego de igual rango que el de ios muros de la misma. Las puertas abririn en ¢l sentido
de la evacuacién sin invadir ei ancho de paso y tendrén cierre automitico. Ninguna
unidad independiente tendra acceso directo a la caja de escalera.

La caja debe estar libre de obstéculos, no permitiéndose a través de ella el acceso a
ningin tipo de servicios tales como: armarios para Utiles de limpieza, aberturas para
conductos de incinerador 0 compactador, hidrantes y otros. Debera estar correctamente
sefializada ¢ ilurmninada. Esta iluminacién puede ser del tipo natural, siempre y cuando
no sea afectada por un posible frente de fuego. Sin perjuicic de elio contard con
iluminaci6n de emergencia para facilitar la evacuacion.

1a caja de escalera no podrd comunicarse con ningan montante de servictos, ni €sta
dltima correrd por el interior de la misma Cuando los montantes se hallen en
comunicacidéa con un medio exigido de salida (pasillo) deberé poseer puerta resistente
al fuego de doble contacto, de rango no inferior a F30 y acorde a la carga de fuego
circundante. Las cajas de servicios que se derivan de las mismas, deberdn poseer tapas
blindadas. Los montantes deberdn sectorizarse en cada piso.

Las puertas que conforman la caja posecrdn cetraduras sin llaves ni picaportes fijos,
trabas, etc. dado que deberdin permitir en todos los niveles incluso en planta baja el
ingreso y egreso 4 la via de escape sin impedimento. Cuando por razones de seguridad
fisica requieran cierre permanente, podrdn utilizarse sistemas tipo barral antipanico,
que permita el acceso desde los distintos niveles al medio exigido de evacuacidn o
impida su regreso.

Cuando sea exigido para servir a una o mas plantas, dos escaleras, coalesquiera sean
las caracteristicas que ellas iengan se ubicarin en forma tal que, por su opuesta
posicidn, permitan en cualquier punto de la planta que sirvan, que ante un frente de
fuego se pueda lograr por una de ellas sin atravesarlo, la evacuacion a través de la linea

natural de libre trayectoria.
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TiC 279.- SISTEMAS NUEVOS O ESPECIALES DE

CONSTRUCCION
Se permitirs ¢i uso de sistemas nuevos o especiaies de construceién, cuando los
mismos posean Certificado de Aptimd Técnica, extendide por los organismos
nacionales competentes, a excepcion del uso de contenedores de tipo maritimo para
fines constructivos, siempre que la misma siga los lineamientos que a continuacion 5e
detalian:
CONTENEDORES MARITIMOS:
Al uso permitido para la utilizacién temporaria de contencdores de “tipo maritimo”
como depdsitos de materiales y herramientas de obras en construceién y obradores,
conforme lo establecido en la Ordenanza Municipal 2529/20 se incerposa la
autorizacion de dichos contenedores con fines constructivos, para construcciones
permanenies
Se deberén respetar las aituras, superficies, medidas minimas, vemntilaciones,
ituminacién, y todo lo indicado por la normativa vigente para el tipo de construccion
gue se proyecte.
En caso de proyectarse ampliaciones 0 semicubiertos realizados con otros sistemas
constrictivos o materiales, los mismos deberén respetar las pendientes de techos
indicadas en la normativa vigente,
Los materiales de fachada deberéin respetar lo indicado en el Cédigo de Edificacion.
Se prohibe ¢l uso de contenedores para la construccién de dos o mas viviendas en un
mismo lots,
Solo se permitiré edificaciones de una sola planta.
1) Documentacién a_presentar
La documentacién a presentar serd la misma que la solicitada por el Codigo de
Edificacién en su Articule 16"
Los madelos de contenedores habilitados son fos tipo DRY VAN o HIGH CUBE, en
el caso de tratarse de otros modelos, serdn evaluados por el D.OP., siendo
responsabilidad de] profesional actuante la presentacién de toda la documentacién
técnica necesaria que permita evaluar la solicitud.

ARTICULO 292.- INSTALACIONES QUE PRODUZCAN HUMEDAD
a) Canteros y jardines: no podrdn amrimarse canteros y/o jardines a un muro separativoe
__dc_umdadﬁ locativas independientes o de predios, aunque sean de un mismo
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muro. Las distancias de plantacion de especies arbustivas y arboreas estin establecidas
en el articulo 30 de la Ordenanza Municipal de Arbolado Urbano 1465/01.

b) Desaglies: no podrén colocarse sobre un muro divisorio, debiendo respetarse ko
establecido en el articulo 276 de este Codigo.

ARTICULO 295.. ALTURA Y UBICACION DEL CERCO DE OBRA -
OBRADOR

La ubicacién del cerco de obra por fuera de la L.M. generard un 4rea de seguridad a
mado de ocupacion de la via pablica. Los derechos de ocupacidn que deben abonarse
son los establecidos en la Ordenanza General Impositiva vigente y serd de instalacién
obligatoria para los casos de reparaciones y obras en fachadas. El alto minimo de una
valla seré de 1,80 m, Deber dejarse un piso fibre de 1 m. de ancho entre la valla y ¢l
filo del cordén del pavimento de la calzada o entre la valla y los drboles de la acera.
Cvando por circunstancias especiales, verificadas por la Inspeccién, foera
imprescindible utilizar el espacio limitado por la valla paa establecer el obrador de las
mezclas, deberd evitarse que estos materiales escurran sobre la acera. En casos
excepcionales, a pedido del interesado, la D.OP. podra autorizar la ocupacién de la via
publica en una superficie mayor que la establecida hasta Hegar a la ocupacidn total de
1a vereda. En tal caso, el cerco se colocara sobre el cordon del pavimento de la calzada,
ejecutindose sobre ésta una pasarela de un (1) metro de ancho, con baranda de
proteccién, conservando el mismo nivel de la vereda y debidamente sefializada para
pericdos diumos y nocturnos

De optarse por la instalacion de un obrador, el mismo deberd ser de caricter ho
precaric y temporario, y servird de apoyo al desamollo de las diferentes tarcas
inherentes de la construccidn de la obra. De utilizarse como obrador un contenedor de
fipo meritimo, ¢l mismo deberd adecuarse a las disposiciones de la Ordenanza
Municipal 2529/20.

En el supuesto de utilizarse como obrador un espacio permanente el mismo deberd
cumplir con los lineamientos del presente Codige.

El obrador debe ser retirado previo & la presentacion del Conforme a Obra.
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