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Antirtida Argentina 333 -
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N° 2384/17
14 de Septiembre de 2017.-
ORDENANZA

VISTO:

La Nota N° 083/17 Letra S del Departamento Ejecutivo Municipal, mediante
la cual se solicita autorizacién al Pliego del Parador Bajada Numero 20; y

CONSIDERANDO:

Que la Nota del Visto pone a consideracion del Cuerpo el Pliego de Bases y
Condiciones para el Ofrecimiento Publico para la concesion, puesta en valor,
reacondicionamiento y explotacion del Parador Bajada Numero 20 ubicado
en la Avenida Armada Repiiblica Argentina, en inmediaciones de la Bajada
N° 20.

Que en el Pliego de Bases v Condiciones se detalla la documentacion, forma
de presentacién de las ofertas, garantias, obligaciones del adjudicatario,
destino de las instalaciones enire otras condiciones establecidas en las
Clausulas Generales.

Que la concesion de construccién y explotacién del Complejo, queda
supeditada a la ejecucién de obras segin se detalla en las Clausulas
Particulares con las especificaciones y bajo las condiciones que alli se
establecen.

Que por lo expuesto corresponde formalizar la aprobacion solicitada por el
oo ——emn Departamento Ejecutivo Municipal.

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
SANCIONA LA SIGUIENTE

ORDENANZA

Ofrecimiento Publico N° 01/17 del Parador Bajada Namero 20 ubicado

en la Avenida Armada Repiblica Argentina, en inmediaciones de la
Bajada N° 20.

Art. 2°) Forma parte integrante de la presente Ordenanza como Anexo I el

Pliego de Bases v Condiciones.

Art. 3°) Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal, Publiquese en el
Boletin Oficial Municipal, Registrese y Camplido, ARCHIVESE.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE “DR. RAUL RI ALFONSINT
DE RADA TTILLY, EL. DIA CATORCE DE SEPTIEMERE DE DOS MIL DIECISIETE. \
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Articulo 1°: OBJETO: El presente llamado tiene por objeto otorgar en Concesion, para la
puesta en valor, reacondicionamiento y explotacion del Parador Bajada Numero 20,
ubicado en la Avda. Armada Repiblica Argentina, area costanera, en inmediaciones de la
Bajada N° 20.

Articulo 2°: APERTURA DE LAS PROPUESTAS: Las Ofertas seran abiertas en el
lugar, dia y hora indicados en las Clausulas Particulares, en presencia de las autoridades
correspondientes e interesados que concurran, labréndose acta que sera firmada por
representantes del Municipio y demés asistentes que asi lo deseen.

El dia fijado para la apertura tendra lugar un dia habil. En caso de coincidencia con un
feriado o asueto administrativo, el acto de apertura tendra lugar el primer dia habil siguiente
a la misma hora.

Solo se tomardn en consideracion, las Ofertas que hubieran sido presentadas hasta la hora
fijada para la recepcion de sobres. Pasada dicha hora, no se admitirdn nuevas Ofertas. Si
fuere por correspondencia debera obrar en la Mesa de Entradas y Salidas también en el
mismo horario, vy si fuere recibida con posterioridad, serdn sumadas al expediente, sin abrir
y con la constancia correspondiente.

Articulo 3°: ACEPTACION DE LOS PLIEGOS: La presentacion de la propuesta
implica conocimiento y aceptacién por parte del oferente del pliego de bases y condiciones,
la unidad fiscal motivo del llamado a Ofrecimiento Publico y el sometimiento a todas las
disposiciones y al Régimen de Contrataciones vigentes.

El Oferente debera declarar expresamente a modo de “Declaracion Jurada™ el conocimiento
del total de la unidad a concesionar; por lo que no podré alegarse por parte de los oferentes
y/o concesionarios causa alguna de ignorancia, en cuanto a la documentacion, condiciones
de la explotacién, y estado general y particular de la unidad objeto del Ofrecimiento
Piblico.

Articulo 4°: FORMA DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS: La Oferta y toda la
documentacion deberan estar rubricada y firmada por el proponente. Seran entregadas en
sobre cerrado personalmente, en Mesa de Entradas de Intendencia o enviadas por pieza
certificada con la anticipacién necesaria.

No serdn consideradas Ofertas que contengan enmiendas, interlineas o raspaduras que no
estén debidamente salvadas con la firma del Proponente.

Toda la documentacion presentada deberd estar encarpetada v foliada, excepto que la
naturaleza del documento lo impidiere.

Articulo 5°: DOCUMENTACION: Cada Oferta debera estar acompaiiada por:

a) La garantia a que hace referencia el Articulo 9° de las Clausulas Generales, en algunas de
las formas establecidas.

b) Libre Deuda Municipal por todo concepto. En caso de no desarrollar ninguna actividad
en la Municipalidad de Rada Tilly, debera presentar también libre deuda correspondiente al
municipio donde desarrolle su actividad comercial.

¢) Declaracion Jurada de conocimiento de la unmidad a concesionar y sus estructuras;
cimientos, instalaciones, nivel de equipamiento, revestimientos, terminaciones, veredas y
ventilacion.

d) Declaracion Jurada de no estar inhibido ante el Registro de la Propiedad Inmueble.

e) Manifestacién en caricter de declaracion jurada de compromiso de aceptaciéon de la
jurisdiccion del fuero ordinario de la ciudad de Comodoro Rivadavia para todo litigio que
se suscite con motivo de la presente licitacién v concesion.
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f) Acreditar una antigiledad comercial acorde con el emprendimiento a desarrollarse. Este
requisito es de caricter excluyente, debiendo ser acreditado mediante habilitacion
comercial o constancia de inscripcion AFIP.

g) Documentacién que hace referencia el Articulo 6° del Pliego de Condiciones Generales.

Articulo 6°: DOMICILIO DEL OFERENTE: El Proponente deber4 fijar mediante nota
firmada:

a) Domicilio real y legal, siendo requisito indispensable que éste iltimo se fije en la
Jurisdiccién del Municipio de Rada Tilly o en su defecto en la ciudad de Comodoro
Rivadavia.

Articulo 7°: MANTENIMIENTO DE LAS OFERTAS: Se establece como plazo de
mantenimiento de las ofertas el de treinta (30) dias corridos, contados desde la fecha de
apertura, dejandose constancia que la Preadjudicacion interrumpe el plazo sefialado y que la
Garantia de Oferta mantendra su vigencia hasta la adjudicacién y la firma del contrato
respectivo. El Municipio podra disponer una ampliacion del plazo cuando el estudio de las
ofertas lo justifique, sin necesidad de notificar a los oferentes.

Articulo 8°: DESISTIMIENTO DE LA OFERTA: Cuando un Oferente desistiera de su
Oferta antes de transcurrido el periodo de su mantenimiento, tal actitud implicara
automaticamente la pérdida de la respectiva Garantia de Oferta, sin derecho a reclamo.-

Articulo 9°: GARANTIAS: El Oferente garantizara el mantenimiento de la Oferta por el
uno por ciento (1%) del presupuesto oficial. Dicha Garantia podra constituirse en
cualquiera de las formas que a continuacién se indican:

a) Dinero en efectivo, ingresado previamente por Tesoreria Municipal.-

b) Constancia de depdsito efectuado en el Banco Chubut SA, de la ciudad de Rada Tilly a
nombre de la Municipalidad de Rada Tilly

El concesionario deberd presentar, a la firma del contrato, una garantia de fiel
cumplimiento igual al tres por ciento (3%) del monto total ofrecido (canon por el plazo de
total de concesién mas oferta). que podré ser presentada en cualquiera de las formas antes
indicadas.

Las formas indicadas para la constitucion de las Garantias son excluyentes, no
admitiéndose otras en tal sentido.

Articulo 10°: DEVOLUCION DE GARANTIAS: La Garantia de Oferta se devolvera en
forma inmediata en los siguientes casos:

a) Desestimada la adjudicacion.

b) Cuando correspondieran a Ofertas no consideradas por incumplimiento de las
disposiciones de este pliego.

¢) Al adjudicar la Garantia de Contrato serd reintegrada vencido el plazo de concesion y
una vez recepcionada de conformidad las instalaciones, libre de ocupantes, previa
presentacion de:

1) Constancia del pago de la totalidad del canon correspondiente.

2) Constancia del pago de los servicios sanitarios, energia eléctrica, gas y cualquier otro
impuesto o tasa por servicio que hubieran gravado las instalaciones durante el periodo de
concesion.

3) Constancia extendida por la Direccién de Rentas Municipal, donde conste que el
interesado no adeuda ninguna suma en concepto de tasas o gravamenes municipales por esa
explotacion.-

4) Constancia emitida por la Direccién de Obras Particulares que el inmueble se entregé
seglin las condiciones previstas en el presente pliego.
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Articulo 11°: RECHAZO DE OFERTAS: Serin rechazadas las Ofertas en los siguientes
casos:

1. Falta de firma de la Oferta y documentaci6n que deba acompaiiarse.

2. Cuando se aparten de las Clausulas del pliego.

3. Por falta de Garantia de Oferta.

4. Falta de Oferta expresada en pesos.

3. Aquellas ofertas que tengan defectos de forma, que no constituyen impedimento esencial
para su aceptacion, podran ser consideradas una vez salvados los defectos. Asimismo el
Municipio, tanto al momento de Preadjudicacion como al momento de la Adjudicacion
podra considerar algin requisito por cuestiones de oportunidad, mérito y conveniencia
como indispensable para habilitar el rechazo de la oferta.

Cualquiera de las cldusulas de rechazo que pasaren inadvertidas en el acto de apertura de
los sobres podra ser considerada y surtiran efecto durante el estudio de la Oferta y hasta
antes de la adjudicacién.-

Articulo 12°: EVALUACION DE LAS PROPUESTAS: Las propuestas serdn evaluadas
segun los criterios sefialados en las Cldusulas Generales v Particulares.-

Articulo 13°: IGUALDAD DE OFERTAS: En el caso de igualdad de Ofertas. se llamara
a esos proponentes a mejorar las mismas por escrito. De subsistir la igualdad, se procedera
a preadjudicar por sorteo, debiendo estar presente los oferentes involucrados. Igual
procedimiento se seguird de no mejorar las Ofertas de los servicios de los proponentes, sin
perjuicio de la facultad del Municipio de declarar fracasado el concurso.

ARTICULO 14°: ACEPTACION DE LAS OFERTAS: La Municipalidad se reserva el
derecho de aceptar la oferta que considere mds conveniente a sus intereses o rechazarlas a
todas, sin que ello de lugar a reclamo o indemnizacién alguna respecto del oferente o los
oferentes afectados por esta decision.

Articulo 15°: PREADJUDICACION: Producido el dictamen de la Comisién de
Preadjudicacion que constituira el Departamento Ejecutivo Municipal con la participacion
de integrantes de las Secretarias Obras y Servicios Pablicos, Hacienda , Gobieno y
Asesoria Letrada; el mismo serd notificado a todos los Oferentes; los que en el plazo de tres
(3) dias habiles podran formular las observaciones que estimen pertinentes. Pasado este
plazo no podran formular impugnaciones que no hayan sido planteadas en tal oportunidad.
La Adjudicacién Definitiva resuelta, mediante Resolucién del Departamento Ejecutivo
Municipal, serd comunicada de manera fehacientemente a los ofertantes.

En el caso de impugnaciones a la adjudicacion, lo que debera suceder dentro del plazo de
tres dias habiles de notificado el acto administrativo, el oferente debera depositar
simultaneamente la suma de 5000 Médulos. Si la impugnacién prosperase, el importe
depositado sera reintegrado.

Articulo 16°: FIRMA DEL CONTRATO: Sancionado el acto administrativo de
adjudicacion, el que resulte adjudicatario, debera, dentro del plazo perentorio de cinco (05)
dias corridos a partir de que se le notifique el mismo, salvo que exista una impugnacién
previa, concurrir a la firma del documento respectivo, sin necesidad de intimacién de
ninguna naturaleza.

Si el adjudicatario no diera cumplimiento a la obligacién precedente, se declarard la
caducidad de la adjudicacion, a su respecto, con pérdida automatica de la Garantia de
Oferta a favor de la Municipalidad, pudiendo el Municipio adjudicar a los demds oferentes
en orden a las Ofertas o llamar a nuevo Ofrecimiento Piblico.

Articulo 17°: INTRANSFERIBILIDAD: Esti absolutamente prohibido al concesionario
ceder y/o transferir los derechos del contrato; como asi también se encuentra
expresamente prohibido ceder y/o transferir el fondo de comercio. El contrato quedara
resuelto de pleno derecho en cualquier supuesto de violacién de esta regla.

Lad
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Articulo 18%: HABILITACION: Las habilitaciones comerciales seran otorgadas en
correspondencia a los rubros permitidos en este pliego bajo un mismo titular.

Se encuentra prohibida la venta de bebidas alcohélicas a menores de edad y se
permite inicamente a mayores, de acuerdo a la normativa vigente.

No se permitiré la sublocacién de los diferentes rubros. En caso de que se detecte alguna
actividad no declarada, tal circunstancia sera evaluada por la autoridad de aplicacion,
pudiendo esta ser causal de Resolucién del contrato. La concesion debera habilitarse y
explotarse todo el afio, siendo responsable del pago de impuestos, tasa y contribuciones,
Nacionales. Provinciales, Municipales y los servicios publicos que hacen a la explotacion.

Articulo 19°: OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO: El Adjudicatario se obliga a:

1. Presentar el proyecto ejecutivo de reacondicionamiento de la construccion existente
segiin anteproyecto presentado en la OFERTA para su correspondiente aprobacion en un
plazo de 30 dias habiles.

2. Ejecutar los trabajos de reacondicionamiento en un plazo como maximo de 4 meses o el
tiempo que considere el Departamento de Obras Particulares en base al proyecto
presentado, considerando siempre como fecha de inicio la fecha de adjudicacién de la
concesion, afrontando por su exclusiva cuenta los gastos que demandasen todos los trabajos
necesarios. Las obras a realizar estaran estrictamente reguladas por el articulado de este
pliego y las normas en la materia.

3. Fjecutar los trabajos de obra en los plazos establecidos por el organismo técnico
municipal.

4. Conservar las instalaciones en buen estado.

5. Mantener en perfectas condiciones de higiene las instalaciones y elementos y utensilios
que pudieran utilizarse, dentro de lo establecido por las Ordenanzas vigentes y el Codigo
Alimentario Argentino.

6. Deberan mantener los bafios en correcto estado de higiene, y deberan colocarse carteles
que indiquen su uso por sexo y capacidades, como también el hecho de ser publicos v
gratuitos; estos deberdn contar con cambiadores rebatibles para nifios.

7. Requerir por escrito todo tipo de autorizaciones tendientes a efectuar modificaciones no
incluidas en la propuesta inicial, acompafiando documentacién técnica, plan de trabajo y
demas justificaciones de las modificaciones. (La restauracion y reutilizacion de
instalaciones debe primar sobre la realizacion de nuevas construcciones).

8. Afrontar por su exclusiva cuenta los gastos que demandasen los trabajos que se autoricen
con motivo de lo determinado en el punto anterior.

9. Toda ampliacién y/o remodelacién solo podré realizarse bajo previa autorizacion
Municipal.

10. No se podra publicitar productos y servicios ajenos a la explotacion otorgada fuera del
local, excepto expresa autorizacién de la Municipalidad, la cual se dispondra el valor del
canon correspondiente en el caso en particular.

11. La CONCESION debera contar con:

a. BANOS PUBLICOS: Los bafios seran piiblicos y de libre acceso. No se permitira la
instalacion de bafios quimicos salvo situaciones excepcionales que determine el DEM. Los
bafios se conectardn sin excepcion a la red cloacal. El concesionario debera prever y
asegurarse la presencia de una persona de forma permanente que garantice la limpieza de
los bafios publicos v el buen uso de los mismos en temporadas altas, manteniendo
igualmente el resto del afio las instalaciones en perfectas condiciones de aseo.

b. SERVICIO DE PRIMEROS AUXILIOS

- El local debera contar con un botiquin de primeros auxilios segin pautas establecidas por
el Departamento de Habilitaciones Municipal.

- Deberén presentar convenio con algin Servicio de Emergencias Médicas que debera estar
vigente todo el periodo que dure la concesion.

¢. DISPOSICION DE RESIDUOS: Proveer en el sector playa la cantidad de un recipiente
de residuos cada 50 metros como minimo, de acuerdo a las especificaciones adoptadas por
la Municipalidad v encargarse de su mantenimiento, recoleccidén y limpieza.
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d. CARTEL: Se podra colocar en el exterior del edificio un letrero identificatorio del
mismo el que podra incluir el detalle de las actividades, ubicado en los lugares y conforme
al disefio v medidas que previamente se autorice, respetando las Ordenanzas vigentes.
Podré realizarse publicidad en el interior de los locales cubiertos.

e. No se autorizara el funcionamiento hasta tanto la totalidad de los servicios ofrecidos se
encuentren finalizados y funcionando.

f. Dispensar a los usuarios un tratamiento amable en concordancia con las normas de las
buenas costumbres.

g. Habilitar un Libro de Quejas y Sugerencias, cuyas hojas seran fijas, numeradas
correlativamente, y no podrin ser arrancadas bajo ningin motivo. Estara a disposicion de
todas las personas que lo requieran y sera refrendado por la Municipalidad, el mismo sera
visado por un Inspector Municipal cada vez que se cuente con una inspeccion.

h. Obligacién de exhibir precios a la vista del publico, deberd tener una cartelera con:
pancarta incluyendo un meni turistico, servicios de playa y todas las actividades que se
realizan, deber4 estar escrita en castellano e ingles al ingreso del local, en la parte exterior.
i. Cumplimiento de la Ordenanzas Municipales N° 1601/03 v 1290/98 (prohibiciones de
venta de alcohol).y las que en su reemplazo se dicten en concordancia con el articulo 18 del
presente.

j. Cumplimiento de la Ordenanza Municipal N°1881/08. (Ambiente libre de Humo de
tabaco)

k_El oferente debera tomar a su cargo seguros contra cualquier dafio, lesion o perjuicio de
cualquier naturaleza que produzcan en la persona de terceros y demds bienes que integran
la unidad adjudicada, durante todo el periodo que dure la explotacion y por un monto
adecuado a la actividad, debiendo exhibir las constancias de la vigencia del seguro al
Municipio cada seis meses, caso contrario sera causal de rescision del contrato.

L. En caso de inconvenientes en la recoleccién de residuos, serd responsable el
concesionario del adecuado almacenamiento o disposicion, de acuerdo a las normativas
vigentes de los mismos hasta que se restablezca el servicio. Deberd construir depésito para
el almacenamiento de los residuos que genere la concesion, cuyo tamafio estara de acuerdo
al nimero de contenedores requeridos. El piso serd impermeable, con pendiente hacia el
desagiie cloacal. Las paredes no permitirdn la visién de los residuos desde el exterior y
contard con adecuada ventilacién. Las puertas deberan tener cerradura que impidan el
acceso a personas ajenas a la concesion. El depésito debera ser higienizado diariamente.
Las caracteristicas de los contenedores seran las siguientes: herméticos, de material
plastico, de color claro, sin esquinas angulosas que dificulten la higiene. Deben tener una
tapa v ruedas, para poder ser transportados hasta la vereda en el momento previo al paso del
camion recolector, el que se regresard inmediatamente después de haber sido vaciado. La
operatoria de disposicién de los residuos sera la siguiente:

*_Los residuos deberan ser colocados en bolsas dentro del contenedor.

* Los aceites de cocina deberin ser retirados por las Empresas habilitadas por el
Municipio.

* Los contenedores v el sector de vereda en que se ubican deben ser higienizados
diariamente, luego del paso del camion recolector.

*_En ningiin caso el agua de lavado debe ser arrojado al sector de playa.

*. La higiene de los contenedores de residuos, la vereda, el local y la playa, debera estar
finalizado antes de las 10:00 horas.

*. Todos los procedimientos y las instalaciones deberdn ajustarse a todas las exigencias que
establezcan los entes prestatarios y observaciones del DEM.

m. Cumplimiento de la Ley Nacional de Accesibilidad N® 24.314 y la accesibilidad de
personas con movilidad reducida, incluso contar con el sanitario para los mismos.

n. No se podra colocar en el exterior sobre el paseo costero para la exposicién y/o venta
ningun tipo de bien.

ii. Establecer los limites de la concesién unicamente con demarcacion no permanenie.
Queda expresamente prohibido levantar muros, cercos fijos, ya que la playa esta afectada al
uso publico.

o. Ei adjudicata!rio sera responsable del pago de impuestos, tasa y contribuciones,
Nacionales, Provinciales, Municipales y los servicios publicos que hacen a la explotacion.
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Articulo 24°: CASOS NO PREVISTOS: En todos los Casos No Previstos en este Pliego,
como asimismo las sanciones por incumplimiento de las Ofertas y de los Contratos, se
regirdn por el Régimen de Contrataciones, Reglamentaciones Pertinentes del Municipio ¥
en su defecto por las de la Provincia de Chubut, y cuando corresponda por los Principios
Generales del Derecho Administrativo. Si el Municipio no pudiera disponer del inmueble
objeto de este Ofrecimiento Publico por demoras en la entrega generadas por los actuales
Concesionarios, el término para ejecutar los trabajos convenidos v el pago del Canon
quedaran suspendidos hasta tanto el Adjudicatario Contratante reciba notificacion
fehaciente de encontrarse a su disposicién las instalaciones, que en todos los casos seran

entregadas con confeccion de inventario descriptivo del inmueble y de las cosas muebles.

Articulo 25% CADUCIDAD DEL CONTRATO: La Municipalidad tendrad derecho a
declarar Rescision del Contrato, sin necesidad de previa intimacién judicial o extrajudicial
con la pérdida de la Garantia de Contrato oportunamente presentada y sin derecho por parte
del Adjudicatario de reclamo alguno en los siguientes casos:

_ Quiebra del Concesionario

_ Fallecimiento del Concesionario.

_ Disolucién en el caso de Sociedades.

_ Falta de cumplimiento en las Obligaciones asumidas en el presente pliego y disposiciones
normativas vigentes.

_ En caso de producirse por parte del concesionario modificaciones respecto de los pliegos,
incumplimiento de indicadores urbanisticos establecidos para el predio o alteraciones al
anteproyecto aprobado presentado en legajo técnico, o bien alteraciones al régimen de
explotacion y destino de uso establecido que origind el llamado a Licitacion

_ Cuando por dolo, culpa o negligencia se produzcan dafios parciales o totales v/o
destruccién del inmueble objeto de la concesion.

_ Cuando no se ajustara al uso estrictamente propuesto y aceptado (salvo que el mismo sea
modificado de comiin acuerdo con la Municipalidad).-

_ Si no diera comienzo o no concluyera las obras, dentro de los plazos previstos, salvo
causa debidamente justificada y aceptada por la Municipalidad, o no efectuara las mismas
conforme a los planos de legajo técnico aprobados.-

_ Por deficiencias en el cumplimiento de las obligaciones de los servicios o explotacion y
en cantidad o calidad de los equipos o servicios.

_ Por mora en el pago de tres canones mensuales consecutivos y/o de impuestos nacionales,
provinciales o municipales a su cargo.

_ Cuando se constate la transferencia o cesion a terceros, parcial o totalmente.

_ Incumplimiento del Articulo 19° (OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO) de las
Clausulas Generales.

_ Cuando el concesionario transfiera el contrato y/o el fondo del comercio.

_ Por inhibicién al Concesionario, 0 embargo sobre bienes o créditos afectados o
provenientes de la obra concesionada.

_ Fl abandono de la concesién por mas de siete (7) dias corridos o quince (15)
discontinuados en el transcurso de un afio calendario, sin dar conocimiento de causa al
Municipio

_ Violaciones a leyes Nacionales, Provinciales y/o reglamentos u ordenanzas Municipales.
~ Por no constituir en término las garantias exigidas en este Pliego o por defectos en la
constitucion de las mismas.

_ Cuando el adjudicatario proceda con dolo. fraude o grave negligencia o contravenga las
obligaciones y condiciones estipuladas en el contrato.

_ Reiterado trato discriminatorio, arbitrario, abusivo o descomedido a los usuarios,
fehacientemente comprobados. '
_ Inobservancia, reticencia u ocultamiento reiterado al “Organo de Control”.
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CLAUSULAS PARTICULARES

Articulo 1°: OBJETO: El presente Ofrecimiento Publico tendra por objeto:

1. Otorgar en Concesion, para la puesta en valor, reacondicionamiento y explotacién del
Parador bajada mimero 20, ubicado en la Avda. Armada Repiblica Argentina. En
inmediaciones de la Bajada N° 20, todo en base a las clausulas generales Art. N° 20
(DESTINO DE LAS INSTALACIONES) y las restricciones detalladas en Art. N° 21
(RESTRICCIONES A LAS ACTIVIDADES DE BALNEARIO) de la presente.

2. E] Mantenimiento del area de concesion y sus adyacencias.

Articulo 2°: UBICACION DE LA CONCESION-LIMITES: E! predio de la concesion
estd comprendido dentro de las tierras Costeras, paseo coslero, dérsena y construcciones
existentes, debiendo utilizarse estas ltimas a los fines del reacondicionamiento de la obra,
modificandolas, o adaptindolas, en base al proyecto presentado.

Se determinan como limites del 4rea lo definido en croquis adjunto que se agrega como
anexo “A".

El incumplimiento de lo establecido en estos puntos facultard automaticamente al
Municipio a la disolucion del Contrato.

Articulo 3°: DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION: La puesta en valor,
reacondicionamiento v explotacion objeto de la presente concesion se realizara sobre las
construcciones existen en inmediaciones de la Bajada N° 20, indicadas asimismo en el
Anexo A.

El inmueble se desarrollard en un solo bloque. Toda construccién ampliacion y/o
remodelacion de la misma debera hacerse bajo previa autorizacion del Departamento de
Obras Particulares.

Las propuestas a realizar de parte del concesionario en cuanto al disefio y ejecucion de la
obra, deberdn contar con la total aprobacién de las dreas competentes. Lo construido al
momento de la finalizacién de la concesién de uso, quedara en poder del Municipio sin
derecho a reclamo alguno por parte del adjudicatario.

Todos los usos fijados en esta licitacién deben apuntar a la jerarquizacién de toda el area
concesionada evitando que en el desarrollo de las actividades se actue en desmedro del
objetivo prefijado.

Por tal motivo el concesionario debera garantizar que toda las instalaciones y equipamiento,
implementados o a implementar sean de materiales nobles y contribuyan al realzamiento
visual del sector. Debera contar con un grupo sanitario de uso publico, el cual estara
compuesto de la siguiente forma:

Sanitario de mujeres

Sanitario de varones

Sanitario para personas con capacidades diferentes en conformidad a la Ley Nacional
N° 24.314 pudiendo estar incluido en uno de los citados precedentemente.

AUTORIZACION AMBIENTAL: La construccion de la obra y el proyecto en conjunto,
deben ser armoniosos con el ambiente v geografia propia de esta zona. Deberd seguir
pardmetros amigables con el ambiente y con las politicas de estado en la materia que
promueve este municipio, quedando solo habilitado una vez que el Area de Ambiente

considere que se encuentran cumplidos los requisitos y otorgue la autorizacion
correspondiente.

DESAGUES CLOACALES AGUA POTABLE Y ENERGIA ELECTRICA: Sera
responsabilidad del concesionario, la consulta con la/las empresas prestatarias, del proyecto

del desagiie de la concesion, presentando junto con los planos Municipales, la factibilidad
del servicio de cloacas visado por dicho Ente.

IMAGEN: La imagen del conjunto debe aportar y optimizar a las cualidades ambientales
naturales v del entomo, evitando impactos visuales no deseados generando interaccion
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arménica entre los espacios construidos y no construidos. Todo proyecto debe
comprenderse dentro de un todo, explotando en su maximo las caracteristicas fisicas,
formales y funcionales.

FORESTACION Y PARQUIZACION: Toda intervencién al respecto, requerird de la
presentacion de un proyecto de parquizacion y reforestacion de los espacios verdes propios
de la unidad. A tal efecto, se considerard la implantacion de variedades que garanticen
adaptacion.

Se debera proponer un proyecto que priorice la incorporacién de especies autdctonas que
aporten a la consolidacién de una identidad patagdnica

EQUIPAMIENTO: En el disefio del equipamiento debera respetar las caracteristicas del
conjunto, debiendo adoptar formas, dimensiones, materiales y colores que se integren a los
edificios v espacios abiertos, impidiendo distorsiones o agresiones fisicas y/o visuales de
Cualquier tipo. Tales consideraciones deberan ser tenidas en cuenta para todos los
elementos que integran el equipamiento del sector, tales como sefializacion, publicidad,
iluminacién. asientos, cestos de residuos, etc. los que deben ser visados por la autoridad de
aplicacion para su aprobacion.

SENALIZACION: Se autorizara la sefializacion turistica y de circulacién visada por la
Municipalidad de acuerdo a normativa vigente.

El mantenimiento de la sefializacion estara a cargo del concesionario hasta el momento de
la finalizacién del periodo de concesién y entrega de la unidad.

ESTACIONAMIENTO VEHICULAR: No se podra afectar ningiin sector concesionado
a 4reas de estacionamiento propias del emprendimiento. (Solo sera aceptado un espacio de
carga y descarga- delimitado por barreras que impidan el acceso publico, y de uso
temporario).

TANQUES DE AGUA: El concesionario debera prever la adecuacion y mejoramiento de
la estructura destinada a la provision de agua potable, garantizando el correcto
funcionamiento del sector. Las caracteristicas estructurales y constructivas deberan
asegurar la adecuada integracién formal a la imagen del conjunto. Se implementaran
tanques del tipo plano preferentemente.

DECKS: La construccion de estos se permitira previa autorizacion municipal. Se debera
localizar en proximidad al parador y en el mismo se podrian colocar amoblamientos para
uso gastronémico y también para uso deportivo — aerdbico, debiendo ajustarse en un todo a
la legislacion vigente (Segin Ley de accesibilidad) y previamente ser aprobadas por el
municipio (Secretaria de Obras Piblicas).

Articulo 4°: DOCUMENTACION DE OFERTA Y DE OBRA:

1) Presentar el proyecto ejecutivo de reacondicionamiento de Obra y Plan de Trabajo
(plazo de obra maximo: 04 meses corridos desde fecha de adjudicacion). En el plan de
obras se debera priorizar las obras relacionadas con los sanitarios para uso publico y para
discapacitados.

2) MEMORIA DESCRIPTIVA

DETALLANDO:

1. Los fundamentos de su Oferta de Servicios a brindar para que el Municipio pueda
evaluar el interés que la Concesion pueda generar.

2. Los alcances y usos de las instalaciones para desarrollar el o los servicios propuestos.

3. El procedimiento de limpieza a implementar en cuanto a recoleccién de residuos.

4. Las propuestas de mejoramiento del entorno natural y la playa.

5. Detallar la mision de la empresa concesionaria y del proyecto en relacién a la politica
medioambiental ¥ de sustentabilidad.
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6. Detallar el plan de ahorro de recursos.

7. Propuesta de colores: Conforme a restituir la estética en el sector de la costa ¥ controlar
la contaminacion visual, el Concesionario deberd presentar la propuesta de colores para
utilizar en el exterior de la Concesién, la cual no debera contrarrestar agresivamente con el
medio.

8. Propuesta de iluminacién: Se deberd otorgar al sector una correcia iluminacion, los
artefactos deberan estar detallados en la propuesta.

3) PROYECTO EJECUTIVO DE REACONDICIONAMIENTO APROBADO.

El concesionario debera presentar, el plan del PROYECTO EJECUTIVO DE
REACONDICIONAMIENTO, para su correspondiente aprobacion. Alli debera definirse
con precision el sistema constructivo a implementar.

Se debera colocar en el exterior del edificio como minimo un letrero identificatorio del
mismo debiendo formar parte de la fachada a modo de evitar la contaminacion visual. En el
mismo se podré detallar las actividades correspondientes al uso de la concesion. Detallar
medidas v materialidad.

Los planos deberan presentarse después de adjudicada la concesion en un plazo no mayor
a 10 dias a la Direccion de Obras Particulares, donde seran visados cumpliendo el normal
circuito de todo expediente de obra hasta obtener su aprobacion.

Articulo 5% PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS: el plazo de obra maximo sera
de 04 meses o ¢l tiempo que considere el Departamento de Obras Particulares en base al
proyecto presentado, considerando siempre como fecha de inicio la fecha de adjudicacion
de la concesion, afrontando por su exclusiva cuenta los gastos que demandasen todos los
trabajos necesarios. Las obras a realizar estaran estrictamente reguladas por el articulado de
este pliego y las normas en la materia.

Articulo 6°: MATERIALES: La totalidad de los materiales, artefactos, accesorios,
elementos de equipamiento e infraestructura y técnicas a utilizar a emplearse en la obra,
deberan ser de la mejor calidad posible, con aprobacion previa y expresa de la Inspeccion
de Obra designada.

De comprobar errores, defectos o deterioros en los trabajos a causa de negligencia del
concesionario, la Inspeccién de Obra podré exigir que los mismos sean inmediatamente
reparados por el concesionario. El costo de esos trabajos sera por cuenta del concesionario
y la ejecucion de los mismos no dara derecho a prorrogas de los plazos asignados.

Aunque los planos y/o especificaciones no enunciaran todos los elementos precisos al
efecto, se deberan ejecutar todos los trabajos que sean necesarios para que la obra quede
perfectamente acabada y cumpla con su fin.

Articulo 7°: CONTROL Y RESPONSABILIDAD DE OBRAS Y SERVICIOS: El
concesionario es responsable de la realizacién en término y conforme al pliego de las obras
y servicios, respondiendo por vicios, deficiencias y/o incumplimientos, no pudiendo alegar
como eximente, incumplimientos de quien o quienes fueran sw/sus contratista/s. La
inspeccion podréd exigir modificaciones en los trabajos siempre que no se aparten de las
bases previstas en el Pliego o lo ofertado por el concesionario.

Concluidas las obras, el concesionario debera solicitar al organismo municipal competente,
la recepcion de las mismas mediante el labrado del Acta pertinente, la que se otorgara
previa verificacion del cumplimiento de la totalidad de los trabajos comprometidos y previa
presentacion de la documentacion exigida en las Ordenanzas vigentes al respecto.

Estd prohibida la extraccién de arena propia del lugar para cualquier uso.

MANTENIMIENTO GENERAL: El concesionario debera asegurar la permanente
condicién de 6ptima prestacién y funcionalidad de las instalaciones de la Unidad bajo su
cuidado, estando a su cargo los costos y responsabilidades de tal accion hasta el momento
de la entrega de las mismas a la autoridad comunal al finalizar el periodo de concesion ya
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Articulo 11°: CONSIDERACIONES: Las instalaciones que se desarrollen para el o los
servicios propuestos deberan contemplar las siguientes consideraciones:

a) Limpieza del sector de playa en el drea determinada en el croquis anexo “A": debiendo
retirar de la playa todo elemento residual sin exclusion (botellas, vidrios, preservativos, y
toda otra basura en general provocada por el consumo de los baflistas, etc.) su recoleccion
debera terminarse antes de las 10:00 horas

b) Forestacion y Parquizacién del predio. Sera obligacién del concesionario la
forestacion aledaia al parador siguiendo las recomendaciones que emanen del D.EM.

¢) Se prohibe la circulacién por playas de todo tipo de rodados con traccion mecanica
Se hace extensiva esta prohibicién a ciclomotores, motocicletas y/o similares segin la
normativa especifica vigente.

Articulo 12°: PERIODO DE LA CONCESION: El Periodo de la Concesion serd de
CINCO (5) afios contados a partir de la notificacion de la disponibilidad del inmueble, con
opcién a renovacion por un plazo de CUATRO (4) afios, a criterio exclusivo del Municipio
vy de conformidad a los antecedentes de la Explotacion. Vencido el plazo el Concesionario
debera entregar el predio en perfecto estado al Concedente, sin derecho a indemnizacion
alguna, quedando las Obras realizadas en cumplimiento de las obligaciones emergentes del
presente Pliego, de propiedad exclusiva de la Municipalidad de Rada Tilly. Se cotejara la
coincidencia con el inventario que deberd confeccionarse al momento de la puesta a
disposicién de las instalaciones. La Concesién deberd estar abierta durante todo el afio.

La primera concesion, encargada de la puesta en valor del parador, se encontrara exenia del
pago del canon correspondiente durante el periodo que dure el mismo.

Concluida esta, v en base al plazo establecido en el art. 18, debera abonar el canon
correspondiente. Quedan fuera de esta prevision los valores correspondientes a tasas
comerciales, ingresos brutos, y toda otra que no fuese canon de uso.

Articulo 13°: PRECIO DEL PLIEGO: Fijese el Precio del Pliego en el equivalente en
pesos al porcentual del 01(uno) % del valor del canon.

Articulo 14°: APERTURA DE SOBRES: La recepcion de sobres se realizara en Mesa de
entradas Municipal (25 de Mayo N° 94) el dia ... de..... de 2017 hasta las 11:30 horas. La
apertura de los sobres se realizara en la Secretaria de Gobierno, (25 de Mayo N°94), de la
Municipalidad de Rada Tilly, el dia a las... horas.-

Articulo 15°: FORMA DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS: Las Ofertas deberan
contener:

a) En los casos de Personas Juridicas, Estatutos o Contratos Sociales y demas datos
acreditantes de su capacidad de contratar y balance de sus cuentas.

b) En el caso de Personas Fisicas, CURRICULUM VITAE y Fotocopia del Documento
Nacional de Identidad, Ira. y 2da. hoja.

¢) Constancia expresa de antecedentes en materia afin a la Explotacion propuesta.

d) Garantia de la Oferta en las formas previstas.

€) Constancia de la adquisicién del Pliego de Condiciones.

f) Ejemplar del Pliego de Condiciones adquirido ¥ su documentacion complementaria, con
firma y aclaracion del Oferente). En los casos de Personas Juridicas, Estatutos o Contratos
Sociales v demas datos acreditantes de su capacidad de contratar y balance de sus cuentas.
g) Referencias bancarias y comerciales.

h) Constancia de Libre Deuda Municipal por todo concepto.

i) Propuesta de uso, descripcion detallada de los servicios propuestos y la forma en que se
presentaran los mismos.

j) La Oferta propiamente dicha, la cual podra consistir en una oferta de suma tnica en
pesos, 0 sumas periodicas mensuales las cuales se adicionaran al valor del Canon
establecido en este pliego.
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k) Declaracion jurada de domicilio real y legal. i ey _

1) Declaracion jurada de aceptacion de la Justicia Drdin_ana con .!Ll]'iSdlCCll:ln en la cludaa_:i de
Comodoro Rivadavia. La totalidad de la documentacion solicitada en el_prr:seme pllcgo
deber4 presentarse: firmada, aclarada, foliada, encarpetada, original, duplicado en “Sobre
Cerrado” en el que deberd decir exclusivamente:

MUNICIPALIDAD DE RADA TILLY
25de Mayo N°94
OFRECIMIENTO PUBLICO N° 01/2017
Fecha de Apertura XXXX

Hora: 12 hs.

Articulo 16°: ADMISION DE LAS OFERTAS: Solo revestiran caracter de oferta valida
las que se ajusten a las disposiciones de este pliego. No obstante la Municipalidad podra
solicitar la subsanacion de los vicios que considere formales en el plazo perentorio de tres
(3) dias, bajo apercibimiento de no admision.

Articulo 17°: AMPLIACION DE LA INFORMACION: La Municipalidad podra
requerir informacién complementaria a los oferentes, la cual debera ser evacuada en el
plazo que se determine, bajo apercibimiento de no admision de la Oferta.

Articulo 18°: PRECIO DE LA CONTRATACION: Como contraprestaciép de' la
explotacion, el adjudicatario debera abonar un canon basico anual minimo dr.: SI:,SENTA
MIL (60.000) MODULOS, variando su equivalente en pesos en base a la modificacion del
valor de esta unidad.

Fl pago del canon seri obligatorio a partir del doceavo mes contado desde la fecha de
habilitacion definitiva del parador. '

No se admitirdn propuestas por debajo del canon bésico que figura en este articulo.-

Articulo 19°: CRITERIOS DE EVALUACION: Las Ofertas seran evaluadas segun los
siguientes criterios, a efectos de seleccionar la propuesta mas conveniente para el interés
comunitario:

a) Interés Turistico - Recreativo general que la Oferta de Uso pueda originar, como aporte a
la jerarquizaciéon de los atractivos y servicios que en dicha édrea tiene en vigencia la
Municipalidad de Rada Tilly.

b) Compatibilidad de la propuesta con el uso solicitado.

¢) Organizacion funcional.

d) Calidad de equipamiento urbano a incorporar.

¢) Calidad de la sefializacion turistica del lugar.

f) Respeto por el medio ambiente y la calidad paisajistica de la propuesta.

g) Antecedentes del Oferente en presentaciones similares a la ofrecida.

h) Inversiones a realizar. Planos de la Inversion en un todo de acuerdo a lo que establezcan
las Cldusulas Particulares contenidas en este Pliego.

i) Plan de Trabajo, en un todo de acuerdo a lo que establezcan las Clausulas contenidas en
este Pliego.

j) Monto de la Oferta propiamente dicha y Garantia. El monto ofrecido como suma tnica o
periddica por sobre el canon anual serd considerado como un componente mas de la oferta,
no constituyendo tnica condicion para adjudicarse el presente. Asimismo se analizara el
cumplimiento de las pautas establecidas en el Pliego, en cuanto al nivel de calidad de

resolucién y de materiales a utilizar en las construcciones que podrian acompafiar la
propuesta de uso y servicio.

Seran considerados especialmente relevantes en punto a determinar la oferta mas

conveniente los antecedentes, experiencia y trayectoria en el rubro gastronémico, los que
deberan estar debidamente documentados.
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Articulo 24° CASOS NO PREVISTOS: En todos los Casos No Previstos en este Pliego,
como asimismo las sanciones por incumplimiento de las Ofertas y de los Contratos, se
regirdn por el Régimen de Contrataciones, Reglamentaciones Pertinentes del Municipio ¥
en su defecto por las de la Provincia de Chubut, y cuando corresponda por los Principios
Generales del Derecho Administrativo. Si el Municipio no pudiera disponer del inmueble
objeto de este Ofrecimiento Publico por demoras en la entrega generadas por los actuales
Concesionarios, el término para ejecutar los trabajos convenidos y ¢l pago del Canon
quedarén suspendidos hasta tanto el Adjudicatario Confratante reciba notificacién
fehaciente de encontrarse a su disposicién las instalaciones, que en todos los casos serdn
entregadas con confeccién de inventario descriptivo del inmueble y de las cosas muebles.

Articulo 25°: CADUCIDAD DEL CONTRATO: La Municipalidad tendré derecho a
declarar Rescisién del Contrato, sin necesidad de previa intimacion judicial o extrajudicial
con la pérdida de la Garantia de Conirato oportunamente presentada y sin derecho por parte
del Adjudicatario de reclamo alguno en los siguienies casos:

_ Quiebra del Concesionario

_ Fallecimiento del Concesionario.

_ Disolucién en el caso de Sociedades.

_ Falta de cumplimiento en las Obligaciones asumidas en el presente pliego y disposiciones
normativas vigentes.

__En caso de producirse por parte del concesionario modificaciones respecto de los pliegos,
incumplimiento de indicadores urbanisticos establecidos para el predio o alteraciones al
anteproyecto aprobado presentado en legajo técnico, o bien alteraciones al régimen de
explotacién y destino de uso establecido que originé el llamado a Licitacién

_ Cuando por dolo, culpa o negligencia se produzcan dafios parciales o totales y/o
destrucci6n del inmueble objeto de la concesion.

_ Cuando no se ajustara al uso esirictamenie propuesto y aceptado (salvo que el mismo sea
modificado de comiin acuerdo con la Municipalidad).-

_ Si no diera comienzo o no concluyera las obras, dentro de los plazos previstos, salvo
causa debidamente justificada y aceptada por la Municipalidad, o no efectuara las mismas
conforme a los planos de legajo técnico aprobados.-

_ Por deficiencias en el cumplimiento de las obligaciones de los servicios o explotacion y
en cantidad o calidad de los equipos o servicios.

_ Por mora en ¢l pago de tres canones mensuales consecutivos y/o de impuestos nacionales,
provinciales o municipales a su cargo.

_ Cuando se constate la transferencia o cesicn a terceros, parcial o totalmente.

_ Incumplimiento del Articulo 19° (OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO) de las
Clausulas Generales.

_ Cuando el concesionario transfiera ¢l contraio y/o el fondo del comercio.

~ Por inhibicién al Concesionario, 0 embargo sobre bienes o créditos afectados o©
provenientes de la obra concesionada. :

_ Fl abandono de la concesién por mas de siete (7) dias corridos o quince (15)
discontinuados en ¢! transcurso de un afio calendario, sin dar conocimiento de causa al
Municipio

_ Violaciones a leyes Nacionales, Provinciales y/o reglamentos u ordenanzas Municipales.
_Patnumnsﬁhérenté:mimhsgaranﬁasexigidasenesteﬂiegoomrd&ectusmln
constitucién de las mismas.

_ Cuando el adjudicatario proceda con dolo, fraude o grave negligencia o contravenga las
obligaciones y condiciones estipuladas en el contrato.

_ Reiterado trato discriminatorio, arbitraric, abusive ¢ descomedidc a los usuarios,
fehacientemente comprobados. :

_ Inobservancia, reticencia u ocultamiento reiterado al “Organo de Control”.
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Articulo 1°: OBJETO: El presente Ofrecimiento Piiblico tendré por objeto:

I. Otorgar en Concesidn, para Ia puesta ¢n valor, reacondicionamiento y explotacién del
Parador bajada nimero 20, ubicado en lz Avda. Armada Repiiblica Argentina. En
inmediaciones de la Bajada N° 20, todo en base a las cliusulas generales Art. N° 20
(DESTINO DE LAS INSTALACIONES) v las restricciones deialladas en Ari. N° 21
(RESTRICCIONES A LAS ACTIVIDADES DE BALNEARIO) de la presente.

2. El Mantenimiento del drea de concesion y sus adyacencias.

Articulo 2°: UBICACION DE LA CONCESION-LIMITES: El predio de la concesitn
esta comprendido dentro de las tierras Costeras, paseo costero, dérsena v construcciones
existentes, debiendo utilizarse estas altimas a los fines del reacondicionamiento de la obra,
modificandolas, o adaptindolas, en base al proyecto presentado.

Se determinan como limites del drea lo definido en croquis adjunto que se agrega como
anexo “A”.

El incumplimiento de lo establecido en estos punios facultard automaticamente al
Municipio & la disolucién del Contrato.

Articulo 3": DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION: La puesta en valer,
reacondicionamiento y explotacién cobjeto de la presente concesién se realizara sobre las
consirucciones existen en inmediaciones de la Bajada N° 20, indicadas asimismo en el
Anexo A.

El inmueble se desarrollard en un solo blogue. Toda construccién ampliacién yio
remodelacién de l2 misma deberd hacerse bajo previa autorizacién del Departamento de
Obras Particulares.

Las propuestas a realizar de parte del concesionario en cuanto al disefio y ejecucién de la
obra, deberdn contar con la total aprobacién de las 4reas competentes. Lo construido al
memento de la finalizacién de Ia concesién de uso, quedard en poder del Municipio sin
derecho a reclamo alguno por parte del adjudicatario.

Todos los usos fijados en esta licitacion deben apuntar a la jerarquizacién de toda el drea
concesionada evitando que en el desarrolio de las actividades se actile en desmedro del
objetivo prefijado.

Por tal motivo el concesionario debera garantizar que toda las instalaciones v equipamiento,
implementados o a implementar sean de materiales nobles y contribuyan al reaizamiento
visual del sector. Deberémntarcnnlmgmpﬁsmutanodeusupubhm el cual estara
compuesio de la siguiente forma:

Sanitario de mujeres

Sanitario de varones

Sanitario para personas con capacidades diferentes en conformidad a la Ley Nacional
N®24.314 pudiendo estar incluido en uno de los citados precedentemente.

AUTORIZACION AMBIENTAL: La construccién de la obra y el proyscto en conjunto,
deben ser armeniosos con el ambiente y geografia propia de esta zona. Deberd seguir
parimetros amigables con el ambiente v con las politicas de estado ¢n la materia que
promueve este municipic, quedando solo habilitado una vez que el Area de Ambiente
considere que se encuentran cumplides los requisitos y oworgue la autorizacién
comrespondiente.

DESAGUES CLOACALES AGUA POTABLE Y ENERGIA ELECTRICA: Sers
responsabilidad del concesionario, 1a consulta con la/las empresas prestatarias. del proyecto
del desagiie de la concesitn, presentando junto con los planos Municipales, la factibilidad
del servicio de cloacas visado por dicho Ente.

IMAGEN: La imagen del conjunto debe aporiar v optimizar 2 las cualidades ambientales
naturales y del entorno, evitando Impectos visuaies no deseados generando interaccidn
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armbnica entre los espacios construidos y no construidos. Todo proyecto debe
comprenderse dentro de un todo, explotando en su méximo las caracteristicas fisicas,
formales y funcionales.

FORESTACION Y PARQUIZACION: Toda intervencién al respecto, requerird de la
presentacién de un proyecto de parquizaci6n y reforestacion de los espacios verdes propios
de la unidad. A tal efecto, se considerara la implantacién de variedades que garanticen
adaptacion.

Se deberé proponer un proyecto que priorice la incorporacién de especies autdctonas que
aporten a la consolidacion de una identidad patagonica

EQUIPAMIENTO: En el disefio del equipamiento deberé respetar las caracteristicas del
conjunto, debiendo adoptar formas, dimensiones, materiales v colores que se integren a los
edificios y espacios abiertos, impidiendo distorsiones o agresiones fisicas y/o visuales de
Cualquier tipo. Tales consideraciones deberin ser tenidas en cuenta para todos los
clementos que integran el equipamiento del sector, tales como sefizlizacion, publicidad,
iluminacion, asientos, cestos de residuos, etc. los que deben ser visados por la autoridad de
aplicacion para su aprobacion.

SENALIZACION: Se autorizard la sefializacién turistica y de circulacién visada per la
Municipalidad de acuerdo a normativa vigente.

El mantenimiento de la sefializacién estard a cargo del concesionario hasia el momento de
la finalizacién del periodo de concesion y entrega de la unidad.

ESTACIONAMIENTO VEHICULAR: No se podré afectar ningin sector concesionado
a dreas de estacionamiento propias del emprendimiento. (Solo serd aceptado un espacio de
carga y descarga- delimitado por barreras que impidan el acceso piblico, y de usoc
temporario).

TANQUES DE AGUA: El concesionario debera prever la adecuacién y mejoramiento de
la estructura destinada a la provision de agua potable, garantizando el corrscto
funcionamiento del sector. Las caracteristicas estructurales y constructivas deberén
asegurar la adecuada integracién formal a la imagen del conjunto. Se implementardn
tanques del tipo plano preferentemente.

DECKS: La construccién de estos se permitird previa autorizacion municipal, Se debera
localizar en proximidad al parador y en el mismo se podrian colocar amoblamientos para
uso gastrondmico y también para uso deportivo — aerdbico, debiendo ajustarse en un todo a
la legislacion vigente (Segin Ley de accesibilidad) y previamente ser aprobadas por el
municipio (Secretaria de Obras Piblicas).

Articulo 4°: DOCUMENTACION DE OFERTA Y DE OBRA:

1) Presentar el proyecto ejecutive de reacondicionamiento de Obra y Plan de Trabajo
(plazo de obra miximo: 04 meses corridos desde fecha de adjudicacién). En el plan de
obras se debera priorizar las obras relacionadas con los sanitarios para uso ptiblice y para
discapacitados.

2) MEMORIA DESCRIPTIVA

DETALLANDO:

1 Los fundamentos de su Oferta de Servicios a brindar para que el Municipio pueda
evaluar el interés gue la Concesidn pueda generar.

2. Los alcances v usos de las instalaciones para desarrollar ¢l o los servicios propuestos.

3. El procedimiento de limpieza a implementar en cuanto a recoleccitn de residuos.

4. Las propuestas de mejoramiento del entorno natural v la playa.

5. Detallar 1 mision de la empresa concesionaria y del proyecto en relacién a la politica
medicambiental y de sustentzabilidad.
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6. Detallar el plan de ahorro de recursos.

7. Propuesia de colores: Conforme a restituir la estética en el sector de la costa y controlar
la contaminacién visual, el Concesionario debera presentar la propuesta de colores para
atilizar en el exterior de la Concesién, ia cual no debera contrarrestar agresivamente con el
medio.

8. Propuesta de iluminacién: Se deberd otorgar al sector una correcta iluminacién, los
artefactos deberén estar detallados en la propuesta.

3) PROYECTO EJECUTIVO DE REACONDICIONAMIENTO APROBADO.

El concesionaric deberd presentar, el plan del PROYECTO EJECUTIVO DE
REACONDICIONAMIENTO, para su correspondiente aprobacion. All debera definirse
con precision el sistema constructive a implemeniar.

Qe debera colocar en el exterior del edificio como minimo un letrero identificatorio del
mismo debiendo formar parte de la fachada a modo de evitar la contaminacion visual. En el
mismo se podra detallar las actividades correspondientes al uso de la concesién. Detallar
medidas y materialidad.

Los planos deberén presentarse después de adjudicada la concesién en un plazo no mayor
a 10 dias a la Direccién de Obras Particulares, donde serdn visados cumpliendo el normal
circuito de todo expediente de obra hasta obtener su aprobacion.

Articulo 5% PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS: el plazo de obra méximo serd
de 04 meses o el tiempo que considere el Departamento de Obras Particulares en base al
proyecto presentado, considerando siempre como fecha de inicio ia fecha de adjudicacién
de la concesidn, afrontando por su exclusiva cuenta los gasios que demandasen todos los
trabajos necesarios. Las obras a realizar estardn estrictamente reguladas por el articulado de
este pliego ¥ las normas en la materia.

Articulo 6°: MATERIALES: La totalidad de los materiales, artefactos, accesorios,
elementos de equipamiento ¢ infraestructura v técnicas 2 utilizar a emplearse en la obra,
deberan ser de la mejor calidad posible, con aprobacion previa y expresa de la Inspeccién
de Obra designada.

D= comprobar errores, defectos o deterioros en los trabajos a causa de negligencia del
concesionario, la Inspeccién de Obra podrd exigir que los mismos sean inmediatamente
reparados por el concesionario. El costo de esos trabajos sera por cuenta del concesionario
v 12 ejecucién de los mismos no dard derecho a prérrogas de los plazos asignados.

Aungue los planos y/o especificaciones no enunciaran todos los elementos precisos al
efecto, se deberin ejecutar todos los trabajos que sean necesarios para que la obra quede
perfectamente acabada y cumpla con su fin.

Articnlo 7% CONTROL Y RESPONSABILIDAD DE OBRAS ¥ SERVICIOS: El
concesionario es responsable de la realizacién en término y conforme al pliego de las obras
y servicios, respondiendo por vicios, deficiencias v/o incumplimientos, no pudiendo alegar
como eximente, incumplimienios de quien o quienes fueran su/sus contratista/s. La
inspeccién podré exigir modificaciones en los trabajos siempre que no se aparten de las
bases previstas en el Pliego o lo ofertado por el concesionario.

Concluidas las obras, el concesionario deberd solicitar al organismo municipal competente,
la recepei6n de las mismas mediante el labrado del Acta pertinente, la que se ctorgard
previa verificacién del cumplimiento de la totalidad de los trabajos comprometidos y previa
presentacion de la documentacion exigida en las Ordenanzas vigentes al respecto.

Estd prohibida la extraceién de arens propia del lugar para cualquier uso.
MANTENIMIENTO GENERAL: E! concesionario deberd asegurar la permanente
condicién de &ptima prestacién y funciopalidad de las instalaciones de la Unidad bajo su

cuidado, estando a su cargo los costos ¥ responsabilidades de tal accién hasta el momento
de la enfrega de las mismas 2 la autoridad comunal al finalizar el periodo de concesién va
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sea ocurridas por causa del uso, como asi también las provocadas por fenomenos naturales
o terceros, debiendo mantener ininterrumpidamente la prestacidn de los servicios.

DOCUMENTACION TECNICA: A efectos de organizacién y 2 los fines de dar curso a
lo antedicho, el concesionario deberéd cjecutar en el sector la totalidad de las obras
propuestas en el anteproyecto y/o solicitadas anexando a los planos de obra, el Plan de
Trabajos y el Proyecto Definitivo que debera ser presentado como m&Ximo transcurrido los
10 dias de la adjudicacion para ser de visado por el organismo correspondiente. S1 duranie
el periodo de la explotacién el concesionario estimard procedente incorporar nuevas
actividades y para ello fuera necesario remodelar o construir obra nueva, debera presentar
en la Municipalidad la documentacion correspondiente al proyecto de referencia para su
evaluacién, requisito sin el cual no podré ejecutar las obras propuestas. En caso de
incumplimiento, el municipio tendrd la facultad si asi lo considerase de hacer readecuar la
obra de acuerdo a las normativas en vigor, sin reclamo alguno por parie del concesionario
en el caso de que se dictamine realizar trabajos de demolicién y pagar la multa
correspondiente

Articulo 8°: MODIFICACIONES: Toda obra nueva, ampliacién o modificacién que el
Adjudicatario deseara introducir durante el periodo de Concesién y que no haya sido
pwvistamlapresmtmiﬁnuﬁgiml y no esté en un todo de acuerdo con el objeto del
ofrecimiento, deberd contar con la autorizacion expresa y escrita de la Municipalidad, con
1a aprobacién de los planos y plan de trabajo correspondiente, por la Secretaria de Obras
Publicas.

Por otra parte los usos propuesios en esic pliego y los planteados en la oferta, se
mmuadmrénenlasmnuaﬁmvigcnmquepamcadacamﬁjasegﬂnﬂlmhma
especificidad (productos ¥ categorizacion gastrondmica, salubridad, seguridad, etc.)

Limpieza periédica en etapa de obra: El Concesionario y su contratista de las obras
deberan efectuar la limpieza diaria de toda la obra a fin de gue los residuos que se originen
no perturben el normal desarrollo de la misma. El nivel de orden y limpieza que debe
presentar siempre la obra seré el que indique v defina la Inspeccién de obra. Debera prever
‘.laempresammﬁsmelmﬁmﬁsﬂadﬂmmdcmdmlﬂsdmhmhmymﬂﬂhl&s
sobrantes producidos por la limpieza a los lugares que oportunamente indique la inspeccién
La limpieza final de la obra, incluira todo lo que haya guedado sucio como consecuencia de
1a ejecucién de la obra (lavado de los revestimientos, mobiliario urbano, pises, limpieza de
artefactos eléctricos, sanitarios, instalaciones especiales, etc.).

Se deberé alejar dicho material al mismo ritmo que el de la ejecucion de las excavaciones ¥
demoliciones, de manera gue en ningin momento se produzean acumulaciones
injustificadas. Fl uso y emplazamiento de contenedores de residuos y escombros de obra
deberd contar con la autorizacién previa de la Municipalidad v respetar la normativa
vigente

Articulo 9°: PROPIEDAD DE LAS OBRAS: lLas construcciones ¢ instalaciones fijas
existentes dentro del predio de la Concesion al tiempo de su reintegro- cualquiera sea su
causa - quedaran de exclusiva propiedad del Municipio, sin derecho de indemnizacion para
el Concesionario.

Articulo 10°: OBRAS FUTURAS DE INTERES COMUN: La Municipalidad, se reserva
ol derecho a concretar cualquier proyecto de obra de infraestructura y edilicio, en razén de
interés comtin, acordando oportunamente con el concesionario, el tipo e intensidad de
afectacion a la Unidad que se licita por el presente Pliego de Bases y Condiciones.

Tales proyectos podrén referirse 2 actividades de tipo comunitaria y/o ptblica dentro del
sector concesionado a través de la medaiidad que la misma instrumente, por cuenta propia
0 a cargo de terceros, sin que ello implique derecho 2 reciamo o indemnizacién alguna por
parte del concesionario.
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Articulo 11°: CONSIDERACIONES: Las instalaciones que se desarrollen para el o los
servicios propuestos deberén contemplar las siguientes consideraciones:

a) Limpieza del sector de plays en el drea determinada en el croquis anexo “A"; debiendo
retirar de la playa todo elemento residual sin exclusién (botellas, vidrios, preservativos, y
toda otra basura en general provocada por el consumo de los bafiistas, efc.) su recoleccion
deberé terminarse antes de las 10:00 horas

b) Forestacién y Parquizacién del predio. Serd obligacién del concesionario la
forestacién aledafia al parador siguiendo las recomendaciones que emanen del D.E.M.

¢) Se prohibe la circulacién por playas de todo tipo de rodados con traccién mecénica
Se hace extensiva esta prohibicién a ciclomotores, motocicletas y/o similares segin la
normativa especifica vigente.

Articule 12°: PERIODO DE LA CONCESION: El Periodo de la Concesidn serd de
CINCO (5) afios contados a partir de la notificacion de la disponibilidad del inmueble, con
opcién a renovacién por un plazo de CUATRO (4) afios, a criterio exclusivo del Municipio
y de conformidad a los antecedentes de la Explotacion. Vencido el plazo el Concesionario
deberd entregar el predio en perfecto estado al Concedente, sin derecho a indemmizacion
alguna, quedando las Obras realizadas en cumplimiento de las obligaciones emergentes del
presente Pliego, de propiedad exclusiva de la Municipalidad de Rada Tilly. Se cotejard la
coincidencia con el inventario que deberd confeccionarse al momenio de la puesta a
disposicion de las instalaciones. La Concesién deberd estar abierta durante todo el afio.

La primera concesi6n, encargada de la puesta en valor del parador, se encontraré exenta del
pago del canon correspondiente durante el periodo que dure el mismo.

Concluida esta, y en base al plazo establecido en el art. 18, deberd abonar el canon
correspondiente. Quedan fuera de esta prevision los valores correspondientes a iasas
comerciales, ingresos brutos, y toda otra que no fuese canon de uso.

Articulo 13°: PRECIO DEL PLIEGO: Fijese el Precio del Pliego en el equivalente en
pesos al porcentual del 01(uno) % del valor del canon.

Articulo 14°: APERTURA DE SOBRES: La recepcitn de sobres se realizard en Mesa de
entradas Municipal (23 de Mayo N° 94) el dia ... de..... de 2017 hasta las 11:30 horas. La
apertura de los sobres se realizard en la Secretaria de Gobiemo, (25 de Mayo N°94), de la
Municipalidad de Rada Tilly, el dia alas... horas.-

Articulo 15°: FORMA DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS: Las Ofertas deberan
coniener. ;

a) En los casos de Personas Juridicas, Estatutos o Contratos Sociales y demads datos
acreditantes de su capacidad de contratar y balance de sus cuentas.

b) En el caso de Personas Fisicas, CURRICULUM VITAE y Fotocopia del Documento
Nacional de Identidad, 1ra. y 2da. hoja.

¢) Constancia expresa de antecedentes en materia afin a la Explotacién propuesta.

d) Garantia de la Oferta en las formas previstas.

e) Constancia de la adquisicidon del Pliego de Condiciones.

f) Ejemplar del Pliego de Condiciones adquirido y su documentacién complementaria, con
firma v aclaracién del Oferente). En los casos de Personas Juridicas, Estatutos o Contraios
Sociales v demas datos acreditantes de su capacidad de contratar y balance de sus cuentas.
g) Referencias bancarias v comerciales.

h) Constancia de Libre Deuda Municipal por todo concepto.

i) Propuesta de uso, descripcién detallada de los servicios propuestos y la forma en que se
presentardn los mismos.

i) La Oferta propiamente dicha, la cual podré consistir en una oferta de suma tnica en
pesos, o sumas periddicas mensuales las cuales se adicionaran al valor del Canon
establecido en este pliego.
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k) Declaracién jurada de domicilio real y legal.

I) Declaracién jurada de aceptacion de la Justicia Ordinaria con Jurisdiccion en la ciudad de
Comodoro Rivadavia. La totalidad de la documentacién solicitada en el presente pliego
deberd presentarse: firmada, aclarada, foliada, encarpetada, original, duplicado en “Sobre
Cerrado™ en el que debera decir exclusivamente:

MUNICIPALIDAD DE RADA TILLY
25deMayo N°94
OFRECIMIENTO PUBLICO N° 01/2017
Fecha de Apertura XXXX

Hora: 12 bs.

Articulo 16°: ADMISION DE LAS OFERTAS: Solo revestirdn cardcter de oferta valida
las que se ajusten a las disposiciones de este pliego. No obstante la Municipalidad poedra
solicitar la subsanacién de los vicios gque considere formales en ¢l plazo pereniorio de tres
(3) dias, bajo apercibimiento de no admisién.

Articulo 17°: AMPLIACION DE LA INFORMACION: La Municipalidad podré
requerir informacién complementaria a los oferentes, la cual deberd ser evacuada en el
plazo que se determine, bajo apercibimiento de no admisidn de la Oferta.

Articulo 18°: PRECIO DE LA CONTRATACION: Como contraprestacion de la
explotacién, el adjudicatario deberd abonar un canon bésico anual minimo de SESENTA
MIL (60.000) MODULOS, variando su equivalente en pesos en base a la modificacién del
valor de esta unidad.

El pago del canon serd obligatoric a partir del doceavo mes contado desde la fecha de
habilitacién definitiva del parador.

No se admitirdn propuestas por debajo del canon bisico que figura en este articulo.-

Articulo 19°: CRITERIOS DE EVALUACION: Las Ofertas serdn evaluadas segin los
siguientes criterios, a efectos de seleccionar Ia propuesta mis conveniente para el interés
comunitario:

a) Interés Turistico - Recreativo general que la Oferta de Uso pueda originar, como aporte a
la jerarquizacién de los atractivos y servicios que en dicha &rea tiene en vigencia la
Municipalidad de Rada Tilly.

b) Compatibilidad de la propuesta con el uso solicitado.

¢) Organizacién funcional.

d) Calidad de equipamiento urbano & incorporar.

e) Calidad de la sefializacién turistica del lugar.

f) Respeto por el medio ambiente y la calidad paisajistica de la propuesta.

g) Antecedentes del Oferente en presentaciones similares a la ofrecida.

h) Inversiones a realizar. Planos de la Inversién en un todo de acuerdo a lo que establezcan
las Clausulas Particulares contenidas en este Pliego.

i) Plan de Trabajo, en un todo de acuerdo a lo que establezcan las Clausulas contenidas en
este Pliego.

j) Monto de la Oferta propiamente dicha y Garantia. El monto ofrecido como suma tinica o
periédica por sobre el canon anual serd considerado como un componente mas de la oferta,
no constituyendo tinica condicién para adjudicarse el presente. Asimismo se analizard el
cumplimiento de las pautes establecidas en el Pliego, en cuanio al nivel de calidad de
resolucién y de materiales a utilizar en las construcciones que podrian acompafiar la
propuesta de uso y servicio.

Serdn considerados especialmente relevantes en punto a determinar la oferta mas
conveniente los antecedentes, experiencia y trayectoria en el rubro gastrondmico, los que
deberan estar debidamente documentados.
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Articulo 20°: HABILITACION: Una vez concluidas las Obras correspondientes, el
Concesionario deberd solicitar la Habilitacion Comercial de las mismas para el uso
propuesto, la cual se otorgard previa verificacion del cumplimiento de los trabajos
acordados v aprobados. -
Independientemente de la aprobacion de las Obras por parte de la Municipalidad, el
Concesionario cumplimentaré todas las exigencias que las Autoridades competentes en la
materia le impongan. Si con posterioridad a la aprobacién de la unidad sobrevinieran
necesidades de una adaptacién a las normas citadas, el concesionario las cumplimentara.
Asimismo el concesionario deberd solicitar a su nombre la instalacién de los distintos
servicios piiblicos que requiera, con los correspondientes medidores en cada caso.

Articulo 21°: EROGACIONES A CARGO DEL CONCESIONARIO: Serdn por
exclusiva cuenta del Concesionario las siguientes erogaciones:

a) Impuestos, tasas y contribuciones pacionales, provinciales y municipales,
correspondientes a la explotacién concedida. -
b) Las tarifas por todos los servicios piiblicos que afecten 2 la explotacion.

Articulo 22°: PENALIDADES POR INCUMPLIMIENTO:

a) En el pago del Canon: El pago fuera de término merecerd diariamente un recargo
equivalente al dos por ciento (2 %) mensual. La cantidad de 2 (dos) actas, continuas o
alternadas, por pago fuera de término serd suficiente causal para rescindir la concesién, con
pérdida de la Garantia de Contrato y sin derecho alguno 2 reclamacion alguna.

Articule 23°: ENTREGA DE LAS INSTALACIONES: Verificado cualquiera de los
causales de extincién, renuncia, caducidad o revocacion de la presente concesion, el
concesionario deberd hacer entrega de las instalaciones, llaves y accesorios al solo
requerimiento de la Municipalidad, sin necesidad de interpelacién o intimacién judicial o
extrajudicial alguna como requisito.

Producida la extincién por cualquier causal, ¢l Municipio quedara autométicamente
habilitado para tomar posesién inmediata de las instalaciones, sin necesidad de
interpelacién o intimacién judicial o extrajudicial alguna como requisito, pudiendo hacer
uso de la fuerza pliblica en caso que sea necesario.
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