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| ; ORDENANZA

VISTO:

La solicitud de autorizacion realizada por la empresa RIGEL S.R.L. para
realizar un Proyecto Privado de Urbanizacién denominado “DEL
MARQUES” en la Parcela 3 del Sector 2 de la Circunscripcion 2 de este
ejido municipal, (nomenclatura anterior: Lote 1 de la Fraccion Q),
presentacién con la cual se inicié el Expediente Municipal N° 60684-R-
2008; y

CONSIDERANDO:

Que la presente solicitud se encuadra dentro de lo contemplado en la
Ordenanza Municipal N° 1312/98 respecto a la Promocién ¢ Iniciativa
anada en la Urbanizacion.

Que la parcela a afectar al citado Proyecto de Urbanizacion es del dominio

_privado.

. Que la misma fue adquirida por la empresa RIGEL S.R.L., a la Sra. Hebe

Edith VENTURUZZI conforme surge de la Escritura Traslativa de Dominio
N° 188 de fecha 18 de mayo de 2010 registrada ante el Registro de la
Propiedad Inmueble de la Provincia del Chubut en la Matricula (03-29)
66.314,cuya copia obra en el citado expediente municipal.

Que la propiedad le corresponde a la vendedora, conforme surge de la citada
Escritura Traslativa de Dominio por herencia y adjudicacién en autos
caratulados “PADROS, Agustin Nicolds S/Sucesién” tramitados por ante el
Juzgado Letrado de Primera Instancia de Ejecucion N° 2, Secretaria N° 3 de
la Circunscripcién Judicial de la ciudad de Comodoro Rivadavia.

Que surge también de dicha Escritura el reconocimiento por parte de la
empresa compradora de todos los compromisos asumidos por el causante
Agustin Nicolds PADROS con la Municipalidad en relacion a las tierras que

- se transmiten, obhgandose a respetarlos en su 1ntegndad formas y
* condiciones én que hubieran sido pactados.

Que dichos compromisos surgen de la Clausula Primera - Cléusulas
- Particulares del CONVENIO DE CESIONES RECIPROCAS suscripto el

10 de mayo de 2002 ratificado por la Ordenanza Municipal N° 1525/02
sancionada el 27 de junio de 2002, en la cual se establece: “El Sr. Agustin
Nicolds PADROS, dona a favor de LA MUNICIPALIDAD vy ésta acepta,
todos los derechos y. acciones que le corresponden con relacién a: 1. Una
fraccién de tierra de 1,7ha ubicadas dentro del lote 1 de la Fraccién Q
(parcela 3 del Sector 2 de la Circunscripcién 2) del ejido de Rada Tilly, con
el fin especifico de dar solucién por parte de LA MUNICIPALIDAD al
conflicto arriba detallado y con destino a una futura urbanizacion,

: 'MUNl%P:%mA sv SALIDAS
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¥ RADA TiLLYytilizdndose, asimismo, con la finalidad de compensar superficies

estinadas a la continuidad de la construccién del denominado Barrio El
Mirador, conforme el Croquis que como Anexo I forma parte integrante del
presente, este croquis es de cardcter orientativo acordando LA
WICIPALID@ y el Dr. Agustin Nicolds PADROS que la demarcacién
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" definitiva del sector se efectuara respetando la topografia y las curvas de
nivel del mismo.

Que atento a lo expuesto en los ultimos parrafos precedentes debe el
Departamento Ejecutivo Municipal suscribir con la empresa RIGEL S.R.L.
las previsiones y los acuerdos necesarios con el fin de registrar
dominialmente los derechos y acciones que le correspondcn sobre esa
fraccion de tierra de 1,7ha.

Que este Proyecto Privado de Urbanizacién comprende la urbanizaciéon de
116 parcelas.

Que la urbanizacién de dichas parcelas alcanza la ejecucion de todos los
servicios, cordén cuneta, espacios verdes, apertura y consolidacion de las
~vias vehiculares - de circulacién internas y de acceso, incluyendo la
- pavimentacion de las mismas, construccién de gaviones y muros de
' i contencion.

-

»%Que ‘la ejecucién de la totalidad de. los trabajos proyectados para el

, ; , -desarrollo de la urbanizacién seré llevada adelante por la empresa RIGEL

SR.L

. Que debe destacarse la importancia de que capitales privados inviertan en el

desarrollo de nuestra ciudad.

Que al evaluarse el proyecto presentado se ha tenido en consideracion
pautas de planificacién urbana dirigidas a la consolidacion del perfil
) urbanistico buscado para nuestra ciudad.

Que hoy Rada Tilly es una ciudad joven, que va definiendo su perfil en
concordancia a los proyectos y actividades que en ella se van desarrollando.

Que es el soporteAurbano de fondo que planificamos y construimos el que
permitird consolidar este perfil de ciudad.

Qué dentro del soporte urbano la planificacién de los accesos en el sentido
, “mas amplio y las vias de c1rcu1a01on vehlcular y peatonal adquieren gran
. 1mportan01a '

r

-

- Que las nuevas urbanizaciones no pueden ser ajenas a ello por lo que deben
“integrarse a la planta urbana bajo estas caracteristicas.

Que en mérito a ello debe contemplarse en esta urbanizacién un entramado
~vial de distintas jerarquias que facilite la circulacién vehicular y optimice
los tiempos de desplazamiento, sean privados o publicos.

.=

Que debe incluirse ademas una trama de bicisendas que pasara a integrar la
red que se esta desarrollando en el resto del ejido, con el fin de conectar la
mayor cantidad posible de sectores y puntos de interés de la ciudad.

Que deberdn materializarse en todas las esquinas los vados de accesos
= peatonales a fin de garantizar la igualdad en el uso o disfrute de cada lugar y
el desarrollo con normalidad de la vida cotidiana de todas las personas,
independientemente de su edad, movilidad, capacidad visual auditiva o
Rntal.

.QJ.]L% en lo que respecta a la prevision de areas destinadas a espacios verdes y
R . z 3 I3 .

recreativos se ha evaluado a través de la Secretaria de Obras Publicas la

conveniencia de definir un sitio tnico de dimensiones destacadas que se

“
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ubicar en las tierras fiscales linderas al sur de donde se desarrollard la
urbanizacién de que se trata. '

Que este importante espacio publico permitir satisfacer no solo la
necesidad de esta urbanizacion sino que daré contribuird a fortalecer los
espacios verdes y recreativos de las. urbanizaciones linderas, asi como
también de la fraccion de tierras fiscal al sur-de la misma, cuyo ofrecimiento
publico se halla autorizado por la Ordenanza Municipal N° 1970/09.

Que empero a ello y siendo un elemento basico de un proyecto de

urbanizacién contemplar y proyectar la ejecucién de un espacio verde y

recreativo dentro del mismo debe establecerse como obligacion del

promotor privado que llevard adelante este proyecto, la planificacion,

inversién y construccion, dentro de la mencionada fraccién de tierra fiscal

de una superficie de 10.000m? cuya ubicacién serqd definida por la
- Municipalidad de Rada Tilly.

POR ELLO:

' EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
SANCIONA LA SIGUIENTE

ORDENANZA

Art. 1°) AUTORIZAR a la empresa RIGEL S.R.L. la ejecucion del Proyecto
Privado de Urbanizacion denominado “DEL MARQUES” el cual se
desarrollari en parte de la Parcela 3 del Sector 2 de la Circunscripciéon
2 de este ejido municipal, (nomenclatura anterior: lote 1 de la Fraccién
Q). Dicho Proyecto de Urbanizacién se ejecutard conforme la
documentacién contenida en el Expediente Municipal N° 60684-R-
2008,con mas las condiciones establecidas en las Condiciones
Particulares de la presente Ordenanza, las cuales son parte integrante
de ella y las disposiciones de la Ordenanza Municipal N° 1312/98 “Plan
Urbanistico Siglo XXI”.

Art. 2°) AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a definir con la
_empresa RIGEL S.R.L. la demarcacién definitiva de la fraccion de
 tierra de 1,7 hectdreas ubicada dentro de la Parcela 3 del Sector 2 de la

_ i Circunscripcién 2 de este ejido municipal, (nomenclatura anterior: lote
*1 de la Fraccién Q), propiedad que le corresponde al Municipio por
~donacién efectuada por el Sr. Agustin Nicolds PADROS en la Clidusula
” Primera de las Clusulas Particulares del CONVENIO DE CESIONES
RECIPROCAS suscripto el 10 de mayo de 2002 ratificado por la
Ordenanza Municipal N° 1525/02 y celebrar los actos administrativos y
tramitaciones necesarias a los fines de realizar la inscripcién dominial
de dicha fraccién ante el Registro de la Propiedad Inmueble de la
Provincia del Chubut, estando los gastos de mensura y escrituracion

es a exclusivo y total cargo de Rigel S.R.L.

£ 7n13Circ scripeién 2 de este ejido municipal, (nomenclatura anterior: lote
1 dejla Fraccién Q), pasando a partir de la sancién de la presente
enanza a integrar el Sector SUD (Suelo Urbano en Consolidacién 6

&

. -‘ - a
CENTRACA T SHEZS

esar}'qll(f), siendo por lo tanto a partir de alli vilidas todas las

e
s
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disposiciones y reglamentaciones generales vigentes para el Sector SUD
i definidas en la Ordenanza Municipal N° 1312/98 como asi también las
‘ obllgacmnes y requerimientos fijadas en las Condiciones Particulares
% de la presente Ordenanza. :

L Art. 4°) La empresa RIGEL S.R.L. esti obligada a realizar el proyecto, la
P - inversion y la construccién de un espacio verde y recreativo conforme a
i las previsiones y directivas impartidas desde la Secretaria de Obras
Piblicas, dentro’ de la fraccién de tierra fiscal ubicada al norte de la
parcela en la cual se desarrollara la urbanizacién que aqui se autoriza,
no pudiendo ser la superficie de este espacio menor a 10.000m2. Las
especificaciones minimas que deberin contemplarse en el proyecto de
. este espacio se establecerdn en las Condiciones Particulares que
‘ integran la presente Ordenanza.

+ Art.5°) Las obligaciones de la empresa RIGEL S.R.L. en su cardcter de
‘ promotor asi como las demds condiciones para llevar adelante esta
. -urbanizacién se hallan establecidas en las Condiciones Particulares, que
! como Anexo I forma parte integrante de la presente Ordenanza.

i Art. 6°) El mcumpllmlento de las obligaciones impuestas en el Anexo I de esta
S i Ordenanza de parte de la empresa RIGEL S.R.L. conllevari de pleno
g derecho la caducidad de la presente autorizacién de cambio de uso del
G suelo, restituyéndose el destino que hasta la fecha ostentaba dicha
I o fracclon de tierra (EXU), siendo la Municipalidad de Rada Tilly ajena
T - al emprendimiento privado, por lo que las relaciones, obligaciones y
, "derechos entre terceros beneficiarios o adquirentes se regiran por los
: convenios particulares que celebren las partes.

. Art.7°) En toda Escritura Traslativa de Dominio por cualquier concepto
respecto de las parcelas que integran el presente proyecto urbanistico
debera constar la notificacién al adquirente o destinatario del inmueble,
del texto 1ntegro de la presente Ordenanza y su Anexo con la
consecuente conformidad.

Art. 8°) Queda establecido que la presente autorizacién y cambio de uso del
. suelo de la Parcela 3 del Sector 2 de la Circunscripcién 2
[ (Nomenclatura anterior: lote 1 de la Fraccién Q) de este ejido
' Municipal se otorga en funcién de la existencia y vigencia de la empresa
‘ RIGEL S.R.L., por Jo que la suspension, disolucién, interrupcién de
g act1v1dades, y en general cualquier hecho que implique la imposibilidad
total o parcial de la concrecién del proyecto producira de pleno derecho
; ,_ y sin necesidad de notificacién o mterpelaclon previa, la caducidad de la
! autorlzacmn otorgada, retomando vigencia el uso del suelo preexistente.

Art 99 Prev10 al inicio de las obras y/o al ejercicio de las autorizaciones
contenidas en la presente Ordenanza, se deber4 presentar un informe
actualizado de factibilidad de conexién al sistema cloacal, expedido por
la Sociedad Cooperatlva Popular Limitada de Comodoro Rivadavia.

{Rrsrd - SECREIABJA LEGISLATIVA -

b

EN3 LA S LA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE RADA TILLY, EL DIA
é}{O DEJMES DE DICIEMBRE DE DOS MIL DOCE.

i

ROLINA %VIANA BARGUIN

g

PRESIDENTE

~Honorable Concsjo Deliberante

Honorable Concejo Defiberante
AADA TILLY - CHLBUT

: Rada Tilly - Chubut -
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ANEXO 1

CLAUSULAS PARTICULARES

Condlcmnes de Urbanlzacmn y Obllgaclones de la Empresa

ngel S R.L. respecto al Proyecto Denominado “DEL
MARQUES”

Art.1°) EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.
La empresa RIGEL S.R.L. debera realizar bajo su exclusivo cargo y
responsabilidad la EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL en relacién al

* Proyecto de Urbanizacién a realizarse. Dicha Evaluacién debera ser aprobada por el

- Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sustentable de la Provincia del Chubut, en un

todo de acuerdo a la Ley 5439 (Libro 2 - Capiu_ilo I - Articulo 30°).

Una vez aprobada la EVALUACI()N DE IMPACTO AMBIENTAL la
mism_a‘zéieré presentada en la Secretaria de Obras Publicas de este Municipio, siendo
incorpofjada a! expediente rpunicipal 60684-R—2008.

'No se autorizaré el Inicio de Obra sin la presentacion de la Evaluacién de

! Impacto Ambiental aprobada.

:‘ Art.2°) PLANO DE MENSURA DE FRACCIONAMIENTO.

El Plano de Mensura Particular de Fraccionamiento debera ser presentado

para el visado municipal, una vez aprobada la Evaluacion de Impacto Ambiental y

" dentro de los TREINTA (30) dias hébiles de dicha presentacién ante la Secretaria de

Obras Pubhcas
El Plano de Mensura Particular de Fracc1onam1ento debera contener la

totahdad de las parcelas comprendldas en esta urbanizacion, no pudiendo ser

modlﬁc?da posterlormente la fraccmn de tlerras comprendlda en la urbanizacién.

E:w i .

/
(peatona17§ blclsendas Vehlcula.res) y espacios verdes estando a excluswo cargo de
it e f e i t

.I."
o
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la empresa RIGEL S.R.L. todos los gastos que demanden las Escrituras Traslativas

de Dominio que correspondan a esos efectos.

Art.4°) ACCESIBILIDAD AL SECTOR URBANIZADO.

El acceso al Sector donde se desarrollara la urbanizacién de que se trata se
efectuara Unicamente a traves de los lugares hablhtados al este por calle Faro Islas
Leones y al Oeste por Vla de circulacién a definir, todo ello en acuerdo a las
prev1s191nes q}le se establezcan a través de la Dlreccmn de Planeamiento.

]

Art.5°) CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACION.

La urbanizacién que a través de esta Ordenanza autoriza, se debe ejecutar
respetando el Proyecto presentado con mas las condiciones que en este Anexo I se
establecen.

Deben incluirse todas aquellas tareas que sin estar expresamente aqui
establecidas, sean necesarias para efectuar las obras correctamente de acuerdo con su
fin y conforme con las reglas del arte de la construccion para cada tipo de obra civil

de que se trata.

Se enumeran a continuacién los trabajos que debe abarcar esta
urbamzacmn

i
H

1. Vlas de Clrculacmn.

- RIGEL S R.L asume la obligacién de llevar adelante la conexion al tejido de las
urbamzacmn‘es linderas desarrolladas o urbanizaciones a desarrollar, debiendo
ejecutarse las prolongacion@s de calles que sean necesarias a fin de integrar la nueva
urbanizacién a la trama urbana existente en un todo de acuerdo a las previsiones y
directivas de la Secretaria de Obras.

En el detalle VIAS DE CIRCULACION, se grafica ubicacion y caracteristicas
de las vias de circulacion.

En todas las vias de circulacién de la urbanizacién debera asegurarse el correcto
escurrimiento pluvial, ejecutdndose las obras civiles que sean necesarias para ello.

Los trabajos de apertura de todas y cada una de estas vias de circulacidn
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Prestador del Servicio Publico competente en cada caso, los proyectos de obra

correspondientes

a niveles, escurrimientos, contenciéon, cordén cuneta y

pavimentacion deberan ser presentadas para su aprobacién en la Secretaria de Obras

Publicas de la Municipalidad de Rada Tilly.

Todas las obras deberan ser ejecutadas dentro de los plazos indicados en el
i Plan de Trabajos Actualizado a que se hace en el articulo 6°.

Se enumeran a continuacién las obras de servicio que debe incluir esta
urbanizacién:

a.

fve

€.

Red de Agua potable: se construira de acuerdo a las normas vigentes, con
los materiales usuales, debiendo dejarse previsto, como minimo, en el
frente de cada uno de los lotes una caja con llave de paso para la conexién

del servicio dom1c111ar10

Red de gas: se proyectara la red de distribucién de gas de acuerdo a las

normas establecidas por la empresa encargada de la distribucion
domiciliaria en la zona y a las propias del ente regulador. Las obras
correspondientes a los tendidos de redes serdn realizadas por empresa
habilitadas para ello. |

Red de energia domiciliaria: se construird de acuerdo a las normas

vigentes, construida con los materiales usuales, debiendo dejarse previsto,

como minimo, en el frente de cada uno de los lotes una caja con llave de

' paso para la conexidn del servicio domiciliario.

Red de cloacas; La red se construird con las pendientes de disefio que
marquen las colectoras ya existentes y/o aquellas definidas por el ente
preétador del sérvicio. Se’ construité;n las camaras de registro en las

esqﬁinas de las calles principales. Se utilizardn materiales aprobados y

ceﬁiﬁcados por los organismos correspondientes. Se dejard previsto el
servicio de conexién domiciliaria con cafieria que se dejar a 80cm de la
Linea Municipal, debiendo dejarse colocada tapa de cierre de igual
didametro que dicha cafieria.

Alumbrado piblico: El alumbrado publico se desarrollard en la forma

tradicional, con tolumnas y farolas, cuyas caracteristicas constructivas y

técnicas seran ﬁjadas en el proyecto definitivo. La red de energia que

imente al alumbrado piiblico seré totalmente subterranea.

......
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3. Es ﬁaclos Verdes y Plan de Arbolado Urbano.

Téﬁto el proyecto del Espacio Verde como el Plan de Arbolado Urbano integran
el proyecto de urbanizacién, debiendo ser proyectados por un profesional competente
(Palsajlsta/Arqultecto/Ing ‘Agrénomo) y presentados para su aprobacién en la

. Municipalidad de Rada Tilly, a través del area competente.

Dichos proyectos deberan considerar todas las indicaciones que se mencionan a

¢ continuacion:

3.1. Espacios ‘Verdes.

Los espacios verdes deberan contar indefectiblemente con los sectores
4+ quesedetallan a continuacién: -

a) Area de juegos:

Dentro dela parcela destmada a espac1o verde se incluird un 4rea de juego, la

+ cual estara ubicada en un lugar seguro, protegido y deberé contar como minimo
con el siguiente equipamiento:

® 2 (dos) juegos integradores,

* 8 (ocho) hamacas de seguridad para escolares (cinchas),

¢ 4 (cuatro) hamacas de séguridad para bebes,

e 2 (dos) toboganes médianos,

e 2 (dos) sube y baja,

. e 2(dos) trepadores,

e 2 (dos) calesitas,

e 5 (cmco) Juegos para adultos mayores o “de la salud”,

s 10 (dlez) bancos amphos con respaldo y apoyabrazos (deben poder sentarse

/i cqmodamente ancianos y embarazadas), '
| , ' )
|

) 10 (diez) cestos de bgsura reforzados, en un todo de acuerdo al modelo que

esté utilizando la Municipalidad en sus espacios publicos.

Los solados debajo de los juegos deberan ser de caucho de seguridad.
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Los playones deportivos deberan contar con mallas de contencidn, arcos y

aros con sus respectivas redes.

gTamb;en debera tener como minimo 4 (cuatro) bancos amplios y 2 (dos)
; : :

cestos de basura reforzados, en un todo de acuerdo al modelo que esté utilizando la

Municibalidad en sus espacios publicos.

| . En el caso de instalacién de pistas de skate deberdn preverse las barandas y

elementos de seguridad »correspondientes. El proyecto presentado deberd estar

« avalado por la Asociacién Argentina de Skate. :
¢) Area de descanso a la sombra:
Se incluira también en dicha parcela un 4drea de descanso la que se ubicara en »

un lugar alejado de las é4reas de juego y deportiva, reparado, con 4rboles de copa alta
y follaje cadueco (para permitir asoleamiento en invierno). Se instalardn como
. ml’nimo- 3 (tres) bancos con respaldo y apoyabrazos y 1 (un) cesto de basura

| , reforzado en un todo de acuerdo al modelo que esté utilizando la Municipalidad en

- sus espacms pubhcos

d) Area de Forestacién: '

La plaza debera conteper como minimo: 200 (doscientos) drboles y 100 (cien)

arbustos

Un 25% (veinticinco ‘por ciento) aproximadamente de las especies arbéreas

. deberan ser de follaje perenne y las restantes caducas.

. , Las especies a colocar deberan ser de excelente adaptacién al clima local y

adecuadas para el ambito u;béno (raices no agresivas, ramas sin riesgo de desgaje o
caida, las hojas y frutos no deben ser t6xicos, etc.)
Al menos un 40% (cuarenta por ciento) de la superficie deberd tener césped,
' cuidando que no se trate de las zonas de alto transito.
| ¢) Sistema de Riego: '
Se debera ejecutar un sistema de riego 1ntegral automatico, con aspersion para el
césped y goteo para arboles y arbustos.

¢ chho 51stema de riego deberd estar conectado a la red de agua tratada

‘ mumclpal

D Tuminacién:

sl'odad Jos sectores de la plaza deberan poseer una iluminacién adecuada, con

%.; : NG RAL
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g) Carteleria.

Una vez concluidas la totalidad de las obras en la parcela correspondiente al
espacio publico se dejaré instalado 1 (un) cartel indicativo de “plaza puiblica” con
as1gna01on del nombre de la misma, el que serd informado oportunamente por la
Hoo Secretana de Obras Publicas y el logo del municipio. Dicha carteleria debera
respetar las caracteristicas, dimensiones, informacién complementaria, colores, etc.,
' _> que la Secretarla de Obras Pubhcas informe al emprendedor.

. h) Accesnblhdad.

Todas las 4reas del espacio verde deberan estar conectadas por senderos de
material liso, continuo e, impermeable, lisos y sin sobresaltos, de manera que
permitan una continuidad fodada a todos los usuarios y no tener menos de 1,50m de
ancho.

i Cada 4rea del espacio verde debera tenef un ingreso accesible desde la via
publica, mediante una rampa de acceso peatonal, conforme las leyes vigentes en la
materia.

Este espacio verde no debera contener ninguna barrera fisica.
3. 2 Plan de Arbolado Urbano.

Se debera presentar un Plan de Arbolado Urbano para rotondas y veredas, el

, cual contemplara las siguientes consideraciones:

. * Deben ser arboles de segunda o tercera magnitud, de copa alta y fuste
despejado y adaptadaé al &mbito urbano y clima local.

* Se tendrd en cuenta la uniformidad de especies por cuadras y/o calles,
facilitando el manejo general del arbolado de alineacion.

e La distancia de plantacién entre ejemplares y la disposicién en esquina
debera realizarse en un todo de acuerdo a la normativa municipal vigente.

* Queda prohibida, dentro del Plan de Arbolado Urbano, la inclusién de las

- siguientes especies: Eucaliptus, Alamo, Olmo, Pino, Ciprés, Sauce, Cedro,

,como  asi tamblen cualquier otra comprendida dentro de la normativa

l
H

, mumclpal v1gente en la matena

dell,muser«-cempletamente continuos, lisos y sin sobresaltos, de manera que

"\,;_penmtan una/é‘ontmul_,dad rodada a todos los usuarios.

o

3
g
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El sendero peatonal y la bicisenda deberan ser de material liso, continuo e

impermeable.
El solado de la bicisenda debera tener una diferencia de color con respecto a la

senda peatonal y tener sefializacién horizontal reglamentaria.

5. Cordon cuneta.

Se proyectara y construira el cordon cuneta en toda la urbanizacion.
; | i
Se‘presentara para su aprobacion en la Secretaria de Obras Publicas el proyecto
de obra en el que se debera especificar: caracteristicas constructivas del mismo,
estableciéndose como d1mens1ones estandar un ancho de 50cm en la cuneta y un alto
de 15cm en el cordén. La base se conformara con suelo seleccionado y compactado.
Se respetaran las pendientes minimas para el escurrimiento de las aguas.

1

6. Pavimento flexible.

La urbanizacién deberd contemplar la ejecucién de una carpeta de rodamiento
asfaltico no menor de Scm de espesor, sobre un paquete estructural consolidado de
espesor minimo de 15¢m, formado por suelo seleccionado y sellado con imprimacion
asfaltica, todo de acuerdo al célculo y ensayos correspondientes.

7. Muros de contencion.

Dadas las diferencias de nlvel existentes, los aterrazamientos deben asegurar que
no se generen desmorona:rmentos ni desprend1m1entos, debiendo proyectarse y
eJecutarse las obras de: contencién necesarias. Los movimientos de suelo,
aterrazamlentos y rellenos deberan estar respaldados por un informe técnico avalado

por un geologo rcsponsable.

8. Escurrimientos.

Comprendera el proye[cto, estudio y ejecucion de desagiies pluviales del sector,
lo que se efectuara desde la recepcion hasta la emision de las aguas.

El Municipio indicara el punto de emisién de los escurrimientos pluviales.

9. Sistema cémaras de seguridad.

La empresa RIGEL S R.L. debera proveer a su exclusivo costo la totalidad del

equ1pam1ento y de los accesorios para la 1nstalac1on de un sistema de camaras de

- seourldad del tipo IP en los sectores de acceso a la urbanizacién (dos), como asi

i

a instalacién da la infraestructura necesaria (Pilar para anclaje para

orios), provision de energia al sector y toda otra tarea que sea
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necesalfia"para la habilitacion y puesta en funcionamiento del sistema de captacion y

transmisién de imagen.

La instalacion, puesta en servicio y monitoreo del sistema estara a cargo de la
Municipalidad.

Asimismo la empresa RIGEL S.R.L. debera proveer a la Municipalidad de 2
(dos) equipbs completos deé iguales caracteristicas a los que se instalardn. La entrega
de estos equipos, a entera conformidad del Municipio, debe efectuarse dentro de los
180 (ciento ochenta) dias corridos desde la fecha del Inicio de Obra.

.~ E;ste proyecto debera ser aprobado por la Secretaria de Gobierno de la
Municipalidad quien Veriﬁcaré las caracterisﬁicas de los equipos y accesorios a
instélar?. | i

A los fines de la elaboracion por parte de la empreéa de este proyecto se
detallaﬁ a continuacidn las especificaciones técnicas a tenerse en cuenta:

Camara domo para exterior: Capacidad para controlar y monitorizar video a través
de redes IP, control y video anal6gicos e IP simultaneos, zoom 6ptico de 35X, digital
de 12X, Velocidad de zoom 3,2/4,6/6,6 segundos, Control de iris automatico con
control manual, Sensibilidad de hasta 0,00018 Lux, Protocolos compatibles: TCP/IP,
UDP/IP (IGMP de transmision muiltiple o simple), UPnP, DNS, DHCP, RTP, NTP,
Solucién de software para los domos. ‘

Adaptador de montaje en poste: material aluminio, didmetro minimo de poste a
adaptarse 3 pulgadas, carga méxima a soportar no menos de 32kgs, debera poseer

orificio.de alimentacidn de'cables.

4

SOpbrté de :pared para ‘domos: para usaf 'éon domos colgantes, fabricados en
alummlo debera poseer or1ﬁc1o de alimentacién de cables, carga méxima a soportar

no menos de: 32kgs

10. Nomencladores Urbanos:

La empresa RIGEL S.R.L. deberé instalar todos los nomencladores urbanos
de esta urbanizacidn, con nombre, sentido y altura de las calles, informacién que sera
Obras Publicas. Dichos

dimensiones, informacién

oportunamente suministrada por la Secretaria de
nomencladores debersn respetar las - caracteristicas,
complementaria, colores, 'etc., que la Secretaria de Obras Publicas indique al

emprendedor.




RPN

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

Antartida Argentina 333
9001 - RADA TILLY — Chubut

i
! T

| : it

o _ o N° 2151/12
| ! o 28 de Diciembre de 2012.-
l La empresa RIGEL S.R.L. presentara dentro de los 30 (treinta) dias hébiles

contados a partir de la fecha de notificacién de esta Ordenanza, el Plan de Trabajos
con plazo calendario y Curva de Inversiones definitivos. Esta documentacion debera
contener la totalidad de las obras que deben incluirse en la urbanizacidén y estar
firmada por los representantes legales del Fideicomiso.

Se graficara la curva de inversiones sobre el mismo Plan de Trabajos,
como referencia para aquélla se ubicard una columna de porcentaje en el margen
derecho de la ldmina. |

Conjuntamente gon el Plan de Trabajos la empresa RIGEL S.R.L. debera
presentar dentro del mismo plazo la siguiente documentacion:

1. Proyecto definitivo de urbanizacién y subdivisién del suelo.
Relevamiento topogréﬁco y curvas de nivel del sector.

Proyectos de niveles de cordén cuneta y escurrimientos

O ] “

Proyectos de servicios aprobados por el respectivo ente prestador (red de
agua, red de gas, red cloacal, red energia eléctrica y alumbrado publico).

Proyecto de Espacio Verde y Plan de Forestacion.

AN

Proyecto de sistema de cdmaras de seguridad.

En el Plan de Trabajos se tomard como dia 0 (cero) la fecha de
otorgamiento del Inicio de Obra y como plazo méximo el indicado en la propuesta

presentada por la empresa RIGEL S.R.L.

Art. 7°) REPRESENTANTE TECNICO:

- La empresa RIGEL S.R.L. debera demgnar un Representante Técnico,
quien sera ante la Mun1c1pahdad responsable de la ejecucion de todas y cada una de
las obras comprendldas en esta urbanizacién.

g ' !
Dicho Representante debe ser un profesxonal con titulo competente y estar

; matrlcuiado en la Municipalidad de Rada Tilly.

Toda notificacién hecha al Representante Técnico tendrd el mismo valor

. que si se la hubiera hecho la empresa RIGEL S.R.L.

" Art. 8°) DE LAS EMPRESAS CONTRATISTAS:

El Representante Técnico deberd informar a la Municipalidad el nombre,

, TILLY
, nlthero de i inscripcién ante AFIP, de la o las empresas Contratistas que
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.-Dichas empresas deberan estar 1nscr1ptas ante la Municipalidad de Rada

_ Tﬂly con antelacién al inicio de sus trabajos y someterse al pago de todos los tributos
i " otasas munmpales vigentes

3

Art. 9°) INICIO DE LAS OBRAS:

Previo al comienzo de los trabajos se solicitar4 a la Secretaria de Obras

Publicas, por escrito, la autorizacion para el inicio de las obras, debiendo en la
. misma especificarse la metodologia de movimiento de suelos a utilizar, la cual
~ debera efectuarse en un todo de acuerdo a la normativa en vigencia (Ordenanza
© Municipal 1194/97).

Para el otorgamiento del inicio de las obras serd obligatorio haber

cumplimentado con toda:la documentacién y requerimientos establecidos en el (
articulo 6° del presente Anexo y presentar‘ el Plano de Mensura Particular con
: Frac010{1am1ento en un todo de acuerdo con el Art 2° de este Anexo.

/| |
S 3 Esta termmantcmente prohibido reahzar movimientos de suelo que no

estén autorlzados decapitar, alterar la flora existente en las superficies reservadas

ao para arpas verdes y plazas, como asi también queda prohibido utilizarlas de

escomb_fera o relleno sanitario.
{
Art.10°) MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA DE LA OBRA:

La empresa RIGEL S.R.L. serd exclusiva responsable de mantener la

higiene de todas y cadd una de las obras a ejecutarse antes hasta la presentacién de

" los Conforme a Obra aprobados.

Durante la ejecucién de las obras el Contratista deber4 mantener limpio y
despejado de residuos, el sitio de los trabajos, igual exigencia se tendrd al término de
. la jornada. |

'gLos lmateriales empleados en la (')b'ra deberan mantenerse ordenados,

ev1tando por. 'todos los medios, acumulac1ones que entorpezcan el transito de

i
h personas y Vehlculos o dificulten la viabilidad de los trabajos.
|

|La limpieza de la obra incluye el correcto mantenimiento en condiciones de

* transito del acceso a la obra.

La Municipalidad podra fijar plazos perentorios para que se proceda a

| HMUN ;‘;jv;.ﬁhl Ui zas parciales o totales en la obra o en el obrador.

umplimientof de estos plazos har4 pasible a la empresa RIGEL S.R.L.
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Debera tenerse especialmente en cuenta que la limpieza final de la obra
incluye el retiro y demolicién del obrador y cualquier otra construccién provisional

o complementaria para la ejecucion de la obra. .

Art. 11“) UNION DE OBRA NUEVA CON EXISTENTES

g Cuando alguna de las obras a ejecutar debiera ser unida o afectara en
cualquler forma a obras existentes, la empresa RIGEL S.R.L. estard obligada en
estos casos a realizar, a su exclusivo cargo:

a) La reconstruccidn de todas las partes removidas y la reparacién de
todos los desperfectos que, como consecuencia de los trabajos de urbanizacion, se
produzcan en las partes existentes;

b) La prov151on de todos los materiales y la ejecucion de todos los

trabaJos necesarios para unir la obra a ejecutar con las existentes.

Art.12°) DE LA TRANSFERENCIA A TERCEROS.

En las Escrituras Traslativas de Dommlo por las cuales el promotor

; pr1vado efectue la venta de los lotes resultantes del Fraccionamiento a terceros,

deberan transcrlblrse las obhgac1ones que asume la empresa RIGEL S.R.L. con

relacmn ala urbamzacmn de dichos lotes.

1

No se podrd asignar, ceder, vender, o transferir por ningtin concepto lote

¢ alguno, 'sin que se encuentre, todos los servicios y toda la infraestructura urbana,

instalados, aprobados y habilitados por la autoridad competente.

Toda transferencia traslativa de dominio debera pagar por tnica vez y en

la primera transferencia por cada lote, una tasa por cambio de destino equivalente al

-.»‘ 1,5% del valor nominal consignado o al 10% del valor fiscal del lote, el que resulte

mayor.

u

1 La Mum01pa11dad de Rada Tilly no extendera Certificado de Libre Deuda
| b

: hasta que se verlﬁque el pago de tales concepfos. Asimismo el texto de este articulo

_Arg.139)
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fanu

ONORABLE CONCEJ O DELIBERANTE

1 Antartida Argentina 333
| 9001 - RADA TILLY — Chubut

N°2151/12
28 de Diciembre de 2012.-

Tal lo establece el articulo 4° de la Ordenanza Municipal N° 1312/98 y a fin
de fijar el proceso de categorizacion del suelo serd de aplicacion lo dispuesto en el
. Anexo I de la Ordenanza Municipal N° 1854/07 en su apartado SECCION “G” -
SECTOR 2-G, o modificatoria vigente en la materia, tomdndose como fecha de
. autorizacion de urbanizacién la fecha de la sancion de la presente Ordenanza.

Desdé la fecha' de extensién del Certificado de Cumplimiento de

Oblzgaczones Asumidas por parte de la Mu11101pa11dad el valor de la tierra serd el

|
; : establemdo en el Anexo I de la Ordenanza Mumc1pa1 N° 1854/07 en su apartado
SECCION “G” SECTOR 1-G o su modlﬁcatorla vigente en la materia a la fecha de

su aphcac10n.

Art.14°) ALTA DEL PARCELAMIENTO

A los fines; de la liquidacién de los tributos municipales, el alta dél

parcelamiento de los inmuebles a urbanizar se realizard a partir de la fecha de

registro del Plano de Mensura Particular con Fraccionamiento o a partir de los 12

meses de otorgar el Inicio de Obra conforme al Art.9°, lo que suceda primero.
Anterior a ello, los Tributos Municipales se liquidarén conforme a la

' Ordenanza 2032/10 aplicable al sector EXU..

Art, 15°) DE LOS TRIBUTOS MUNICIPALES

Las parcelas que surjan de la mensura de fraccionamiento, en un todo de

acuerdb a lo establecido en el articulo 2° del presente Anexo, estaran exentas del
pago del Impuesto por Adicional Baldio hasta CINCO (5) afios desde la fecha de
sancion de la presente Otdenanza o hasta la fecha de extensién del Certificado de

Cumplimiento de Obligaciones Asumidas, toméndose como vélida la que suceda

primero en el tiempo.

. HABILITACION DEL SECTOR URBANIZADO

' Art16°) CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES
ASUMIDAS. B
;! . 1

| : El Departamento Ejecutivo Mun1c1pal una vez cumplidas las obl1gac1ones
{ ;.I

i
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Asumiélaspudiendo el mismo ser otorgado en forma parcial y sobre un sector en

particular si se verifica el cumplimiento en el mismo de las obligaciones requeridas.
Para el otorgamiento del Certificado de que se trata es obligatorio la

presentaciéon de los Planos Conforme a Obra aprobados por los respectivos entes

prestadores. de servicio y/u organismos competentes.

DEL LOTEO Y LAS EDIFICACIONES

Art.17‘f) PROHIBICION DE SUBDIVISION O AFECTACION AL REGIMEN
. DE PROPIEDAD HORIZONTAL
1 Las parcelas resultantes de este fraccmnamwnto comprendidas en el

Proyecto de Urbanizacién que aqui se autonza no podran ser subdivididas, ni

afectadas al Régimen de Propiedad Horizontal, sin excepcién.

Art.18°) INDICADORES URBANISTICOS.

FOS: 0.6

FOT: 2.00 ,

Hmax: 9 metros
Superficie minirﬂa: 400m?

. Frente minimo de parcela: 15.00 metros
Art. 19°) DE LAS CONSTRUCCIONES ,

{ Las construccnones edilicias que se efectuen en las parcelas comprendidas
en la presente urbamzacmn seran regidas por partlculandades en cuanto a tipologia
constructlva no admltlendose construcciones que no cuenten con el CAT
(Certificado de Aptitud Técnica) vigente y registrado ante este Municipio., ni
construcciones de caricter semi-permanente (trailers, casillas rodantes, viviendas
sobre trineo o sin anclaje permanente al suelo).

No se permitirdn construcciones precarias de ningin tipo.

De conformidad al proyecto urbanistico presentado y autorizado solo se
permitiré la construccién de una (1) vivienda unifamiliar por parcela, sin excepcion.
Estd prohibida la construccién de tinglados, galpones, depésitos y/o
ijares.

BlAs PARTICULARES.
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Elr Departamento Ejecutivo Mﬁr;ﬁ:cipal, a través del Departamento

]
k

articular ni

écnica p

I3

competente, no recibird ni aprobara ninguna documentacién t

t

autorizara el inicio de cualquier tipo de edificacién en los lotes surgidos del

fraccionamiento que no posean el Certificado de Cumplimiento de Obligaciones

Asumidas. -

e EFGRT




