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ORDENANZA

VISTO:

La solicitud de autorizacién para realizar un Proyecto Privado de
Urbanizacién denominado “TERRAZAS DEL MOLINO” en la Parcela 1
del Sector 1 de la Circunscripcién 3 de este ejido municipal, (nomenclatura

z £
> §5 anterior: Fraccién J), presentacién con la cual se inicid el Expediente
SwE3 Municipal N° 65920-D-20121; y
SZ20
~ 2252  CONSIDERANDO:
), QE;;%
§ §§ Que la presente solicitud se encuadra dentro de lo contemplado en la
© 2 Ordenanza Municipal N° 1312/98 respecto a la Promocién 6 Iniciativa
Privada en la Urbanizacion.
Que la parcela a afectar al citado Proyecto de Urbanizacién es del dominio
privado. ' ‘
Que la misma fue adquirida por la empresa VEKAR URBANO S.A. en su
cardcter de Fiduciaria, para el FIDEICOMISO TERRAZAS DEL
MOLINO, conforme surge de la Escritura Traslativa de Dominio N° 423 de
fecha 11 de octubre de 2011 registrada ante el Registro de la Propiedad
Inmueble de la Provincia del Chubut en la Matricula (03-29) 39.621, cuya
copia obra en el citado expediente municipal a fojas 136 a 140.
4 Que a fojas 106 a 119, se halla incorporado el Contrato de Fideicomiso
“TERRAZAS DEL MOLINO” - Fideicomiso de Urbanizacion,
Comercializaciéon y Desarrollo, de fecha 24 de noviembre de 2010,
N Z.s _constituido bajo los términos de la Ley 24.441, el cual establece en su
B28 articulo 2° como objeto del mismo “lo es la organizacion, ejecucion y
%%éé desarrollo de un emprendimiento de urbanizacién, mediante el aporte de
%g‘f’%ﬁ bienes, servicios e inversiones™.
E -
-3 ZESE
' e § Que este Proyecto Privado de Urbanizacién comprende la urbanizacién de
gggm 95 parcelas, conforme al ultimo plano presentado por el fideicomiso
SPE Terrazas del Molino. '

Que la urbanizacién de dichas parcelas alcanza la ejecucion de todos los
servicios, cordén cuneta, espacios verdes, apertura y consolidaciéon de las
vias vehiculares de circulacién internas y de acceso, incluyendo la
pavimentacion de las calles internas, gaviones y muros de contencion.

ﬁﬂﬁﬂp’}‘é&gﬁ%\g@i%ﬁ% TILLE e surge de dicho Contrato que los I_?iduciantes han seleccionado a la
455 ] [ ..., [ETRAG presa MADUL S.R.L. para la ejecucion de la totalidad de los trabajos
o SRS www ~1 pryectados para el desarrollo de la urbanizacion. .
| 1200700 |
% ) : 4 Que debe destacarse la importancia de que capitales privados inviertan en el

. oA DA dedarrollo de nuestra ciudad.
ENTRADA Ll S ; ,
| .
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Que al evaluarse el proyecto presentado se ha tenido en consideracion
pautas de planificacion urbana dirigidas a la consolidacion del perfil
urbanistico buscado para nuestra ciudad.

Que hoy Rada Tilly es una ciudad joven, que va definiendo su perfil en
concordancia a los proyectos y actividades que en ella se van desarrollando.

Que ello nos permite percibir una ciudad orientada al esparcimiento y
recreacion, una ciudad deportiva, al aire libre, que respeta el medio natural
en el que se inscribe.

Que es el soporte urbano de fondo que planificamos y construimos el que
permitira consolidar este perfil de ciudad.

Que dentro del soporte urbano la planificacién de los accesos en el sentido
més amplio y las vias de circulacion vehicular y peatonal adquieren gran
importancia.

Que las nuevas urbanizaciones no pueden ser ajenas a ello por lo que deben
integrarse a la planta urbana bajo estas caracteristicas.

Que en mérito a ello debe contemplarse en esta urbanizacioén un entramado
vial de distintas jerarquias que facilite la circulacion vehicular y optimice
los tiempos de desplazamiento, sean privados o publicos.

Que hallandose actualmente en ejecucién la obra doble via Caleta Olivia —
Rada Tilly, bajo el ambito de la Direccion Nacional de Vialidad, y a los
fines de asegurar la vinculacién entre las urbanizaciones existentes y
futuras, resulta necesatio coordinar esfuerzos entre el Estado en sus distintas
jerarquias y los privados.

Que debe incluirse ademas una trama de bicisendas que pasara a integrar la
red que se esta desarrollando en el resto del ejido, con el fin de conectar la
mayor cantidad posible de sectores y puntos de interés de la ciudad.

Que deberan materializarse en todas las esquinas los vados de accesos
peatonales a fin de garantizar la igualdad en el uso o disfrute de cada lugar y
el desarrollo con normalidad de la vida cotidiana de todas las personas,
independientemente de su edad, movilidad, capacidad visual auditiva o
mental. :

POR ELLO:
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Art. 1°) AUTORIZAR al FIDEICOMISO TERRAZAS DEL MOLINO-
Fideicomiso de Urbanizacion, Comercializacion y Desarrollo, a
realizacion del Proyecto Privado de Urbanizacion denominade
“TERRAZAS DEL MOLINO?” el cual se desarrollara en la Parcela 1
del Sector 1 de la Circunscripcién 3 de este ejido municipal,
(nomenclatura anterior: Fraccion J). Dicho Proyecto de Urbanizacion
se ejecutara conforme la documentacion contenida en el Expediente
Municipal N° 65920-D-20121, con mas las condiciones establecidas en
las Condiciones Particulares de la presente Ordenanza y las

g E‘é disposiciones de la Ordenanza Municipal N° 1312/98 “Plan Urbanistico
S £5 Siglo XX1”.
H=F
ég%; Art. 2°) Disponer el cambio de uso del suelo de la Parcela 1 del Sector 1 de la
@éé Circunscripcién 3 de este ejido municipal, (nomenclatura anterior:
2‘l§§ Fraccién J), la que actualmente forma parte del Sector ExU (Suelo
% gm Extra Urbano), pasando a partir de la sancién de la presente
I

Ordenanza a integrar el Sector SUD (Suelo Urbano en Consolidacién 6
Desarrollo), siendo por lo tanto a partir de alli validas todas las
disposiciones y reglamentaciones generales vigentes para el Sector SUD
definidas en la Ordenanza Municipal N° 1312/98 como asi también las
obligaciones y requerimientos fijadas en las Condiciones Particulares
de la presente Ordenanza.

Art. 3°) Autorizar al DEM a suscribir con el FIDEICOMISO TERRAZAS DEL
MOLINO un Acta Acuerdo a los fines de asegurar la vinculacién entre
Ias urbanizaciones existentes y futuras.

Art. 4°) Las obligaciones del FIDEICOMISO TERRAZAS DEL MOLINO vy
VEKAR URBANO S.A. — que a todos los efectos de la presente
Ordenanza resultan solidariamente responsables — y demas condiciones
se hallan establecidas en las Condiciones Particulares, que como Anexo
I forma parte integrante de la presente Ordenanza.

Art. 5°) El incumplimiento de las obligaciones impuestas en el Anexo I de esta

E<g Ordenanza de parte del FIDEICOMISO TERRAZAS DEL MOLINO
%EE E y/o VEKAR URBANO S.A. conllevara de pleno derecho la caducidad
gggz de la presente autorizaciéon de cambio de uso del suelo, restituyéndose el
E'ir‘%_? destino que hasta la fecha ostentaba dicha fraccion de tierra (EXU),
%éé% siendo la Municipalidad de Rada Tilly ajena al emprendimiento
;éﬁ%ﬁ privado, por lo que las relaciones, obligaciones y derechos entre
g%g“ fiduciario, fiduciante, terceros beneficiarios o adquirentes se regiran
[T A

por los convenios particulares que celebren las partes.

Art. 6°) En toda Escritura Traslativa de Dominio por cualquier concepto
respecto de las parcelas que integran el presente proyecto urbanistico
debera constar la notificacion al adquirente o destinatario del inmueble,
del texto integro de la presente Ordenanza y su Anexo con la
conseuente conformidad.

.........

Sl Iet i)
H ?; L'\_.l,k.



HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

Antartida Argentina 333
9001 - RADA TILLY ~ Chubut

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE RADA TILLY
MESA DE ENTRADAS Y SALIDAS

17 0CT 101

NOTA N- %‘“\

ENTRABA / SALIDA__J

N° 2125/12
11 de Octubre de 2012.-

interrupcion de actividades, y en general cualquier hecho que implique
la imposibilidad total o parcial de la concrecién del proyecto producira
de pleno derecho y sin necesidad de notificacién o interpelacién previa,
la caducidad de la autorizacién otorgada, retomando vigencia el uso del

suelo preexistente.

Art. 8°) Comuniquese al Departamento' Ejecut
Boletin Oficial Municipal, Registrese y

ivo Municipal, Publiquese en el
Cumplido, ARCHIVESE.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE RADA TILLY, EL DIA ONCE

DEL MES DE OCTUBRE DE DOS MIL DOCE.

'
CAROLINA VIVIANA BARQUIN
SECRETARIA LEGISLATIVA

Honorable Concejo Deliberante
Rada Tilly - Chubut

e DLEA

TAUNICIPALIDAD DE :
MES ENY! AS Y Sl

BESA DE ENTR

GILDA CLHAUDIA OLGUIN
PRESIDENTE
Honorable Concejo Deliberante
RADA TILLY - CHUBUT
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ANEXO 1

CLAUSULAS PARTICULARES

CONDICIONES DE URBANIZACION Y OBLIGACIONES
DEL FIDEICOMISO TERRAZAS DEL MOLINO

Art.1°) EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

El FIDEICOMISO TERRAZAS DEL MOLINO debera realizar bajo su
exclusivo cargo vy responsabilidad la EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL en relacion al Proyecto de Urbanizacién a realizarse. Dicha

. Evaluacién debera ser aprobada por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo

Sustentable de la Provincia del Chubut, en un todo de acuerdo a la Ley
9439(Libro 2 - Capitulo | — Articulo 30°).

Una vez aprobada la EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL la
misma sera presentada en la Secretaria de Obras Publicas de este
Municipio, siendo incorporada al expediente municipal 65920-D-2012.

No se autorizara el Inicio de Obra sin Ia presentacion de la

Evaluacion de Impacto Ambiental aprobada.

Art.2°) PLANO DE MENSURA DE FRACCIONAMIENTO.

El Plano de Mensura Particular de Fraccionamiento debera ser
presentado para el visado municipal, una vez aprobada la Evaluacion de
Impacto Ambiental y dentro de los TREINTA (30) dias habiles de dicha
presentacion ante la Secretaria de Obras Pulblicas.

La afectacion de espacios verdes debera estar indicada en el Plano
de Mensura.

El Plano de Mensura Particular de Fraccionamiento debera contener
la totalidad de las parcelas comprendidas en esta urbanizacién, no pudiendo
ser modificada posteriormente la fraccion de tierras comprendida en la

urbanizacion. -

Art.3°) CESION DE ESPACIOS PUBLICOS,
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Tal lo establecido en el articulo 8° de la Ordenanza N° 1312/98,el

FIDEICOMISO TERRAZAS DEL MOLINO, debera, una vez concluida la
urbanizacidén en su totalidad, ceder gratuitamente al Municipio las parcelas
destinadas a espacios circulatorios publicos (peatonales, bicisendas,
vehiculares) y espacios verdes, estando a exclusivo cargo del
FIDEICOMISO TERRAZAS DEL MOLINO todos los gastos que demanden

las Escrituras Traslativas de Dominio que correspondan a esos efectos.

Art.4°) ACCESIBILIDAD AL SECTOR URBANIZADO.

El acceso al Sector donde se desarrollara la urbanizacion de que se

trata se efectuara Unicamente a través del lugar habilitado desde el Barrio
denominado El Mirador.

Art.5°) CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACION,

La urbanizacion que a través de esta Ordenanza se autoriza, se
debe ejecutar respetando el Proyecto presentado con més las condiciones
que en este Anexo | se establecen.

Deben incluirse todas aquellas tareas que sin estar expresamente
aqui establecidas, sean necesarias para efectuar las obras correctamente de
acuerdo con su fin y conforme con las reglas del arte de la construccion para
cada tipo de obra civil de que se trata.

Se enumeran a continuacion los trabajos que debe abarcar esta
urbanizacion:

1. Vias de Circulacidén:

La conexiéon al tejido de la urbanizaciéon vecina existente (Barrio el
Mirador) se realizara a través de las calles Dario Ambrosi y Mario Crozzoli,
debiendo ejecutarse las prolongaciones de calles que sean necesarias a fin
de integrar la nueva urbanizacion a la trama urbana existente.

En todas las vias de circulacion de la urbanizaciéon debera asegurarse el

correcto escurrimiento pluvial.

La calle ubicada al NO (continuacién de calle Izaguirre) debera asegurar
una proteccion de escurrimiento pluvial a través de un cuenco.

Los trabajos de apertura de todas y cada una de estas vias de
circulacion  comprendera: relleno, compactaciéon, tratamiento de

consolidacién y pavimentacién de las calles internas de la urbanizacion.

2. Construccién de la totalidad de las redes de servicio:
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Todas las redes de servicio se efectuaran en forma subterranea,

debiendo presentarse por escrito y antes del inicio de cada una de las obras,

la solicitud de inicio de trabajo, conjuntamente con el respectivo proyecto

aprobado por el Ente Prestador del Servicio Publico competente en cada

caso, los proyectos de obra correspondientes a niveles, escurrimientos,

contencién, cordén cuneta y pavimentacion deberan ser presentadas para

su aprobacion en la Secretaria de Obras Publicas de la Municipalidad de
Rada Tilly.

Todas las obras deberan ser ejecutadas dentro de los plazos indicados

en el Plan de Trabajos Actualizado a que se hace en el articulo 6°.

Se enumeran a continuacién las obras de servicio que debe incluir esta

urbanizacion:

a.

Red de Agua potable: se construird de acuerdo a las normas
vigentes, con los materiales usuales, debiendo dejarse previsto,
como minimo, en el frente de cada uno de los lotes una caja con
llave de paso para la conexién del servicio domiciliario.

Red de gas: se proyectara la red de distribucién de gas de acuerdo
a las normas establecidas por la empresa encargada de la
distribucién domiciliaria en la zona y a las propias del ente
regulador. Las obras correspondientes a los tendidos de redes
seran realizadas por empresa habilitadas para ello.

Red de energia domiciliaria:- se construird de acuerdo a las
normas vigentes, construida con los materiales usuales, debiendo
dejarse previsto, como minimo, en el frente de cada uno de los
lotes una caja con llave de paso para la conexion del servicio
domiciliario.

Red de cloacas: La red se construira con las pendientes de disefio
que marquen las colectoras ya existentes y/o aquellas definidas
por el ente prestador del servicio. Se construiran las camaras de
registro en las esquinas de las calles principales. Se utilizaran
materiales aprobados y certificados por los organismos
correspondientes. Se dejara previsto el servicio de conexion
domiciliaria con cafieria que se dejara a 80cm de la Linea
Municipal, debiendo dejarse colocada tapa de cierre de igual

diametro que dicha caneria.
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e. Alumbrado publico: El alumbrado plblico se desarrollara en la

forma tradicional, con columnas y farolas, cuyas caracteristicas
constructivas y técnicas seran fijadas en el proyecto definitivo. La
red de energia que alimente al alumbrado ptblico sera totalmente

- subterranea.

f. Prevision para futuros servicios: Se dejaran colocados en forma
subterranea ductos adecuados y diametro suficiente para el

tendido de redes de servicios futuros (telefonia, internet, etc.)

3. Espacios Verdes y Plan de Arbolado Urbano.

Tanto el proyecto del Espacio Verde como el Plan de Arbolado Urbano

integran el proyecto de urbanizacion, debiendo ser proyectados por un .

. profesional competente (Paiéajista/Arquitecto/lng. Agrénomo) y presentados

para su aprobacion en la Municipalidad de Rada Tilly, a través del area
competente.

Dichos proyectos deberan considerar todas las indicaciones que se

mencionan a continuacién:

3.1. Espacios Verdes.
Los espacios verdes deberan contar indefectiblemente con los

sectores que se detallan a continuacion:

a) Area de juegos:

Dentro de la parcela destinada a espacio verde se incluird un area de
juego, la cual estara ubicada en un lugar seguro, protegido y debera
contar como minimo con el siguiente equipamiento:

e 1 (una) torre integradora,

e 4 (cuatro) hamacas de seguridad para escolares (cinchas),
¢ 2 (dos) hamacas de seguridad para bebes,

o 1 (un) tobogan mediano,

e 2 (dos) sube y baja,

e 2 (dos) trepadores,

e 1 (una) calesita,

e 5 (cinco) juegos para adultos mayores o “de la salud”,
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* 6 (seis) bancos amplios con respaldo y apoyabrazos (deben poder
sentarse comodamente ancianos y embarazadas),
* 4 (cuatro) cestos de basura reforzados, en un todo de acuerdo al

modelo que esté utilizando la Municipalidad en sus espacios publicos.
Los solados debajo de los juegos deberan ser de caucho de seguridad.

b) Aréa de uso deportivo:

Se debera incluir ademas en dicha parcela un area de uso deportivo,
la que estara ubicada en un lugar de facil acceso y contara con solado
adecuado para uso deportivo.

Los playones deportivos deberan contar con mallas de contencién,
arcos y aros con sus respectivas redes.

También debera tener como minimo 4 (cuatro) bancos amplios y 2
(dos) cestos de basura reforzados, en un todo de acuerdo al modelo que
esté utilizando la Municipalidad en sus espacios publicos.

En el caso de instalacion de pistas de skate deberan preverse las
barandas y elementos de seguridad correspondientes. El proyecto
presentado debera estar avalado por la Asociacién Argentina de Skate.

c) Area de descanso a la sombra:

Se incluira también en dicha parcela un area de descanso la que se
ubicara en un lugar alejado de las areas de juego y deportiva, reparado, con
arboles de copa alta y follaje caduco (para permitir asoleamiento en
invierno). Se instalardn como minimo 3 (tres) bancos con respaldo vy
apoyabrazos y 1 (un) cesto de basura reforzado, en un todo de acuerdo al

modelo que esté utilizando la Municipalidad en sus espacios publicos.

d) Area de Forestacion:

La plaza debera contener como minimo: 100 (CIen) arboles y 50
(cincuenta) arbustos.

Un 25% (veinticinco por ciento) aproximadamente de las especies
arbéreas deberan ser de follaje perenne y las restantes caducas.

Las especies a colocar deberan ser de excelente adaptacién al clima

local y adecuadas para el ambito urbano (raices no agresivas, ramas sin

-riesgo de desgaje o caida, las hojas y frutos no deben ser toxicos, etc.)



HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

Antartida Argentina 333
9001 - RADA TILLY — Chubut

N° 2125/12
11 de Octubre de 2012.-
Al menos un 40% (cuarenta por ciento) de la superficie debera tener

césped, cuidando que no se trate de las zonas de alto transito.

e) Sistema de Riego:

Se debera ejecutar un sistema de riego integral automatico, con
aspersion para el césped y goteo para arboles y arbustos.

Si bien dicho sector no se halla alin conectado a la red de agua tratada
municipal, tanto el sistema de riego de espacios verdes como el riego del
arbolado urbano (conforme el Plan de Arbolado Urbano que debe
presentarse), incluyendo redes, debera ejecutarse desde el acceso, por la

via principal, hacia las plazas y areas verdes.

f) Numinacion:

. Todos los sectores de la plaza deberan poseer una iluminacion
adecuada, con luminarias de seguridad y antivandalicas. Se procurara que
la distribucién de las mismas asegure una iluminacién suficiente en todos los
sectores y que no existan en el futuro interferencias entre las luminarias y las
copas de los arboles en su desarrollo final.

g) Carteleria:

Una vez concluidas la totalidad de las obras en la parcela
correspondiente al espacio publico se dejara instalado 1 (un) cartel indicativo
de “plaza publica” con asignacién del nombre de la misma, el que sera
informado oportunamente por la Secretaria de Obras Publicas y el logo del
municipio. Dicha carteleria debera respétar las caracteristicas, dimensiones,
informacién complementaria, colores, etc., que la Secretaria de Obras

Publicas informe al emprendedor.

h) Accesibilidad:

Todas las areas del espacio verde deberan estar conectadas por
senderos de material Iiéo, continuo e impermeable, lisos y sin sobresaltos,
de manera que permitan una continuidad rodada a todos los usuarios Yy no
tener menos de 1,50m de ancho.

Cada area del espacio verde debera tener un ingreso accesible desde la
via publica, mediante una rampa de acceso peatonal, conforme las leyes

vigentes en la materia.
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En particular y respecto al anteproyecto de espacio verde obrante en el

expediente se debera considerar que la longitud maxima de tramo escalera
es de 6m, superando dicho valor se debera dejar un descanso horizontal de
1,50 m de longitud por: el ancho de la misma, dicho ancho no podra ser
inferior a 2m.

Este espacio verde no debera contener ninguna barrera fisica en

ninguno de sus lados.

3.2. Plan de Arbolado Urbano.
Se debera presentar un Plan de Arbolado Urbano para veredas, el cual

contemplara las siguientes consideraciones:

e Deben ser arboles de segunda o tercera magnitud, de copa alta y
fuste despejado y adaptadas al ambito urbano y clima local.

e Se tendra en cuenta la uniformidad de especies por cuadras y/o
calles, facilitando el manejo general del arbolado de alineacion.

e La distancia de plantacién entre ejemplares y la disposicién en
esquina deberd realizarse en un todo de acuerdo a la normativa
municipal vigente.

e Queda prohibida, dentro del Plan de Arbolado Urbano, la inclusion
de las siguientes especies: Eucaliptus, Alamo, Olmo, Pino, Ciprés,
Sauce, Cedro, como asi también cualquier otra comprendida dentro de

la normativa municipal vigente en la materia.

4. Veredas, Bicisendas y Sendas Peatonales.

Las veredas, sendas peatonales, bicisendas, rebajes en cordones y
bulevares deberan ser completamente continuos, lisos y sin sobresaltos, de
manera que permitan una continuidad rodada a todos los usuarios.

El sendero peatonal y la bicisenda deberan ser de material liso, continuo
e impermeable.

El solado de la bicisenda debera tener una diferencia de color con

respecto a la senda peatonal y tener sefializacion horizontal reglamentaria.

5. Cordoén cuneta.

Se proyectara y construira el cordén cuneta en toda la urbanizacion.
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Se presentara para su aprobacion en la Secretaria de Obras Publicas el
proyecto de obra en el que se deberd especificar: caracteristicas
constructivas del mismo, estableciéndose como dimensiones estandar un
ancho de 50cm en la cuneta y un alto de 15cm en el cordon. La base se
conformara con suelo seleccionado y compactado. Se respetaran las
pendientes minimas para el escurrimiento. de las aguas.

6. Pavimento flexible.

La urbanizacién debera contemplar la ejecucion de una carpeta de
rodamiento asfaltico no menor de 5cm de espesor, sobre un paquete
estructural consolidado de espesor minimo de 15cm, formado por suelo
seleccionado y sellado con imprimacién asfaltica, todo de acuerdo al calculo
y ensayos correspondientes.

7. Muros de contencion.

Dadas las diferencias de nivel existentes, los aterrazamientos deben
asegurar que no se generen desmoronamientos ni desprendimientos,
debiendo proyectarse y ejecutarse las obras de contencién necesarias. Los
movimientos de suelo, aterrazamie_ntos y rellenos deberan estar respaldados

por un informe técnico avalado por un gedlogo responsable.

8. Escurrimientos.

Comprendera el proyecto, estudio y ejecucién de desagiles pluviales del
sector, lo que se efectuara desde la recepcion hasta la emisién de las aguas.

El Municipio indicara el punto de emision de los escurrimientos pluviales.

9. Sistema camaras de seguridad.
El FIDEICOMISO TERRAZAS DEL MOLINO debera proveer, a su
exclusivo costo la totalidad del equipamiento y de los accesorios para la

instalacién de un sistema de camaras de seguridad del tipo IPen los
sectores de acceso a la urbanizacién (dos), como asi también realizar la
instalacion da la infraestruc{ura necesaria (Pilar para anclaje para camara y
accesorios), provisién de energia al sector y toda otra' tarea que sea
necesaria para la habilitacion y puesta en funcionamiento del sistema de
captacion y transmisiéon de imagen.

La instalaéién, puesta en servicio y monitoreo del sistema estara a

cargo de la Municipalidad.



HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

Antartida Argentina 333
9001 - RADA TILLY ~ Chubut

N°2125/12
. 11 de Octubre de'2012.-
Asimismo el FIDEICOMISO TERRAZAS DEL MOLINO debera proveer

a la Municipalidad de 2 (dos) equipos completos de iguales caracteristicas a
los que se instalaran. La entrega de estos equipos, a entera conformidad del
Municipio, debe efectuarse dentro de los 180 (ciento ochenta) dias corridos
desde la fecha del Inicio de Obra.

Este proyecto debera ser aprobado por la Secretaria de Gobierno de Ia
Municipalidad quien verificara las caracteristicas de los equipos y accesorios
a instalar.

A los fines de la elaboracién por parte del Fideicomiso de este proyecto
se detallan a continuacion las especificaciones técnicas a tenerse en cuenta:
Camara domo Para exterior: Capacidad para controlar y monitorizar video
a través de redes IP, controj y video analdgicos e IP simultaneos, zoom
Optico de 35X, digital de 12X, Velocidad de zoom 3,2/4,6/6,6 segundos,
Control'de iris automatico con control manual, Sensibilidad de hasta 0,00018
Lux, Protocolos compatibles: TCP/IP, UDP/Ip (IGMP de transmisién multiple
0 simple), UPnP, DNS, DHCP, RTP, NTP, Solucién de software para los
domos. ' ' |
Adaptador de montaje en poste: material aluminio, diametro minimo de
poste a adaptarse 3 pulgadas, carga maxima a soportar no menos de 32kgs,
debera poseer orificio de alimentacion de cables.

Soporte de pared para domos: para usar con domos colgantes, fabricados
en aluminio, debera poseer orificio de alimentacion de cables, carga maxima
a soportar no menos de 32kgs.

10. Nomencladores Urbanos:
El FIDEICOMISO TERRAZAS DEL MOLINOdebera instalar todos los
nomencladores urbanos de esta urbanizacién, con nombre, sentido y altura

de las calles, informacién que sera oportunamente suministrada por Ia
Secretaria de Obras Publicas. Dichos nomencladores deberan respetar las
caracteristicas, dimensiones, informacién complementaria, colores, etc., que
la Secretéria de Obras Publicas indique al emprendedor.

Art.6°) PLAN DE TRABAJOS:

El FIDEICOMISO TERRAZAS DEL MOLINO presentara dentro de
los 30(treinta) dias habiles contados a partir de la fecha de notificacién de
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esta Ordenanza, el Plan de Trabajos con plazo calendarioy Curva de

Inversiones definitivos. Esta documentacion debera contener la totalidad de
las obras que deben incluirse en la urbanizacién y estar firmada por los
representantes legales del Fideicomiso.

Se graficara la curva de inversiones sobre el mismo Plan de
Trabajos, como referencia para aquélla se ubicara una columna de
porcentaje en el margen derecho de la lamina.

) Conjuntamente con el Plan de Trabajos el FIDEICOMISO
TERRAZAS DEL MOLINO debera presentar dentro del mismo plazo la
siguiente documentacion:

1. Proyecto definitivo de urbanizacién y subdivision del suelo.

2. Relevamiento topografico y curvas de nivel del sector.

3. Proyectos de niveles de cordén cuneta y escurrimientos

4. Proyectos de servicios aprobados por el respectivo ente prestador

(red de agua, red de gas, red cloacal, red energia eléctrica y

alumbrado publico).

5. Proyecto de Espacio Verde y Plan de Forestacion.
6. Proyecto de sistema de camaras de seguridad.

En el Plan de Trabajos se tomara como dia 0 (cero) la fecha de
otorgamiento del Inicio de Obra y como plazo maximo el indicado en la
propuesta presentada por el FIDEICOMISO TERRAZAS DEL MOLINO.

Art. 7°) REPRESENTANTE TECNICO:

El FIDEICOMISO TERRAZAS DEL MOLINO debera designar un
Representante Técnico, quien sera ante la Municipalidad, responsable de la
ejecucion de todas y cada una de las obras comprendidas en esta
urbanizacion.

Dicho Representante debe ser un profesional con titulo competente
y estar matriculado en la Municipalidad de Rada Tilly.
Toda notificacion hecha al Representante Técnico tendra el mismo
. valor que si se la hubiera hecho al FIDEICOMISO TERRAZAS DEL
MOLINO. |

Art. 8°) DE LAS EMPRESAS CONTRATISTAS:

- El Representante Técnico debera informar a la Municipalidad el

nombre, domicilio, numero de inscripcién ante AFIP, de la o las empresas

Contratistas que intervengan en la ejecucién de todos o algunos de los
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trabajos comprendidos en la presente urbanizacion. '

Dichas empresas deberan estar inscriptas ante la Municipalidad de
Rada Tilly con antelacion al inicio de sus trabajos y someterse al pago de
todos los tributos o tasas municipales vigentes.

Art. 99) INICIO DE LAS OBRAS:

Previo al comienzo de los trabajos se solicitara a la Secretaria de
Obras Publicas, por escrito, la autorizacién para el inicio de las obras,
debiendo en la misma especificarse la metodologia de movimiento de suelos
a utilizar, la cual debera efectuarse en un todo de acuerdo a la normativa en
vigencia (Ordenanza Municipal 1194/97).

_ Para el otorgamiento del inicio de las obras sera obligatorio haber

cumplimentado con toda la documentacién y requerimientos establecidos en

. el articulo 6° del presente Anexo y tener el Plano de Mensura Particular con
Fraccionamiento en un todo de acuerdo con el Art. 2° de este Anexo.

Esta terminantemente prohibido realizar movimientos de suelo que
no estén autorizados, decapitar, alterar la flora existente en las superficies
reservadas para areas verdes y plazas, como asi también queda prohibido
utilizarlas de escombrera o relleno sanitario.

Art.10°) MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA DE LA OBRA:
El FIDEICOMISO TERRAZAS DEL MOLINO sera exclusivo

responsable de mantener la higiene de todas y cada una de las obras a

ejecutarse antes hasta Ia presentacion de los Conforme a Obra aprobados.

Durante la ejecucion de las obras el Contratista debera mantener
limpio y despejado de residuos, el sitio de los trabajos, igual exigencia se
tendra al término de la jornada.

Los materiales empleados en la obra deberan mantenerse
ordenados, evitando por todos los medios, acumulaciones que entorpezcan

el transito de personas y vehiculos o dificulten la viabilidad de los trabajos.

La limpieza de la obra incluye el correcto mahtenimiento en
condiciones de transito del acceso a la obra.

La Municipalidad podra fijar plazos perentorios para que se proceda
a efectuar limpiezas parciales o totales en la obra o en el obrador.

El incumplimiento de estos plazos hara pasible al FIDEICOMISO de

la multa que corresponda.
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Debera tenerse especialmente en cuenta que la limpieza final de la

obra incluye el retiro y demolicién del obrador y cualquier otra construccion

provisional o complementaria para la ejecucion de la obra.

Art.11°) UNION DE OBRA NUEVA CON EXISTENTES:
Cuando alguna de las obras a ejecutar debiera ser unida o afectara
en cualquier forma a obras existentes, el FIDEICOMISO TERRAZAS DEL

MOLINO estara obligado en estos casos a realizar, a su exclusivo cargo:

a) La reconstruccion de todas las partes removidas y la
reparacion de todos los desperfectos‘ gue, como consecuencia de los
trabajos de urbanizacién, se produzcan en las partes existentes;

b) La provision de todos los materiales y la ejecucion de todos

los trabajos necesarios para unir la obra a ejecutar con las existentes.

Art.12°) DE LA TRANSFERENCIA A TERCEROS.

En las Escrituras Traslativas de Dominio, por las cuales el promotor
privado efectie la venta de los lotes resultantes del Fraccionamiento a
terceros, deberan transcribirse las obligaciones que asume el FIDEICOMISO
TERRAZAS DEL MOLINO con relacién a la urbanizacion de dichos lotes.

No se podra asignar, ceder, vender, o transferir por ningiin concepto lote
alguno, sin que se encuentre, todos los servicios y toda la infraestructura

urbana, instalados, aprobados y habilitados por la autoridad competente.

Toda transferencia traslativa de dominio debera pagar por Gnica vez y en la
primera transferencia por cada lote, una tasa por cambio de destino
equivalente al 1,5% del valor nominal consignado o el 10% del valor fiscal

del lote, el que resulte mayor.

La Municipalidad de Rada Tilly no extendera Certificado de Libre Deuda
hasta que se verifique el pago de tales conceptos. Asimismo el texto de este
articulo debera transcribirse en todas las Escrituras Traslativas de Dominio

respecto de los lotes que integran este proyecto de urbanizacion.

‘Art.13°) DE LA VALUACION DE LA TIERRA.
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Tal lo establece el articulo 4° de la Ordenanza Municipal N° 1312/98

y a fin de fijar el proceso de categorizacion del suelo sera de aplicacion lo
dispuesto en el Anexo | de la Ordenanza Municipal N° 1854/07 en su
apartado SECCION “H” - SECTOR 2-H, o modificatoria vigente en la
materia, tomandose como fecha de autorizacion de urbanizacién la fecha de
_Ia sancién de la presente Ordenanza.

Desde la fecha de extension del Certificado de Cumplimiento de

Obligaciones Asumidas por parte de la Municipalidad, el valor de la tierra

sera el establecido en el Anexo | de la Ordenanza Municipal N° 1854/07 en
su apartado SECCION “H” - SECTOR 1-Ho su modificatoria vigente en la

materia a la fecha de su aplicacion.

Art. 14°) ALTA DEL PARCELAMIENTO.
A los fines de la liquidacion de los tributos municipales, el alta del

parcelamiento de los inmuebles a urbanizar se realizara a partir de la fecha
del registro del Plano de Mensura Particular con Fraccionamiento o a partir
de los 12 meses de otorgar el Inicio de Obra conforme al Art.9° lo que
suceda primero.

Anterior a ello, los Tributos Municipales se liquidaran conforme a la
Ordenanza 2032/10 aplicable al sector EXU.

Art.15°) DE LOS TRIBUTOS MUNICIPALES.

Las parcelas que surjan de la mensura de fraccionamiento, en un

todo de acuerdo a lo establecido en el articulo 2° del presente Anexo,
estaran exentas del pago del Impuesto por Adicional Baldio hasta CINCO (5)
anos desde la fecha de sancién de la presente Ordenanza o hasta la fecha

de extension del Certificado de Cumplimiento de Obligaciones Asumidas,

tomandose como valida la que suceda primero en el tiempo.

HABILITACION DEL SECTOR URBANIZADO

Art.16°) CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES
ASUMIDAS.

El Departamento Ejecutivo Municipal, una vez cumplidas las

obligaciones asumidas en el Proyecto de Urbanizacién y en la presente
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Ordenanza, extendera al Promotor Privado un Certificado de Cumplimiento

de Obligaciones Asumidaspudiendo el mismo ser otorgado en forma parcial

y sobre un sector en particular si se verifica el cumplimiento en el mismo de
las obligaciones requeridas.

Para el otorgamiento del Certificado de que se trata es obligatorio
la presentacion de los Planos Conforme a Obra aprobados por los

respectivos entes prestadores de servicio y/u organismos competentes.

DEL LOTEO Y LAS EDIFICACIONES

Art.17°) PROHIBICION DE SUBDIVISION O AFECTACI()N AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL. ‘ '

- Las parcelas resultantes del fraccionamiento de la Fraccion J,

comprendidas en el Proyecto de Urbanizacion que aqui se autoriza, no
" podran ser subdivididas, ni afectadas al Régimen de Propiedad Horizontal,

sin excepcion.

Art.18°) INDICADORES URBANISTICOS.

FOS: 0.6

FOT: 2.00

Hmax: 9 metros
Supefficie minima: 375 m?

Frente minimo de parcela: 12.50 metros

Art.19°) DE LAS CONSTRUCCIONES

Las construcciones edilicias que se efectien en las parcelas
comprendidas en la presente urbanizacidon, seran regidas por
particularidades en cuanto a tipologia constructiva, no admitiéndose
~ construcciones que no cuenten con el CAT (Certificado de Aptitud Técnica)
vigente y registrado ante este Municipio., ni construcciones de caracter semi-
permanente (trailers, casillas rodantes, viviendas sobre trineo o sin anclaje
permanente al suelo).

-No se permitiran construcciones precarias de ningun tipo.
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De conformidad al proyecto urbanistico presentado y autorizado

solo se permitira la construccion de una (1) vivienda unifamiliar por parcela,
sin excepcién.

Esta prohibida la construccién de tinglados, galpones, depoésitos
y/o edificaciones similares.

Art.20°) OBRAS PARTICULARES.

El Departamento Ejecutivo Municipal, a través del Departamento

competente, no recibira ni aprobara ninguna documentacion técnica
particular ni autorizara el inicio de cualquier tipo de edificacién en los lotes
surgidos del fraccionamiento que no posean el Certificado de Cumplimiento

de Obligaciones Asumidas.



