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ORDENANZA
VISTO:

El Expediente Mumcipal N° 71880-L/C-2015 por el que tramitara la
solicitud de una fraccion de tierra fiscal de aproximadamente 4.130m* de
superficie, efectuada por La Cantera Aparts S.R.L. con fecha 30 de mayo de
2014, ingresada bajo el nimero 206/14E.

=&
" E E CONSIDERANDO:
R
= umE% e
-“3 £zod Que la solicitud se realiza con el fin de llevar adelante un emprendimiento
y%%—f-é- hotelero que comprende la construccion de un hotel boutique.
1 ] _"FJ-E} G. g ;5;
:“% g’ Que el proyecto presentado presenta caracteristicas de un hotel a baja

escala, de bajo impacto, con integracién al entorno paisajistico de la region

y atencion del ambiente natural.

Que desde la Direccién de Planeamiento se ha propuesto como lugar de
emplazamiento de este emprendimiento un sector ubicado en la zona sur de
la ciudad, sobre un borde natural, en la finalizacién de la avenida Fragata
Presidente Sarmiento, poniendo especial énfasis en el respeto del medio
natural inmediato.

Que en la propuesta presentada se ha incluido la construccién de un sector
de estacionamiento piiblico, que complementars al 4rea de estacionamiento
privado en convivencia con un espacio publico recreativo, cuyos

requerimientos minimos serdn establecidos por la presente Ordenanza, que

et
\\r“% gg{ g_ estard disefiado como un lugar de encuentro para quienes realicen
o ’g_g actividades al aire libre y que permitan la promocion del deporte, el cuidado
S igEe’ il ot ; :
.g-_.:%:_‘ > EE del medioambiente vy el amalgamiento entre la actividad humana v nuestra
g_\_% %;’ 2§ naturaleza.
N §55°
\\:-?E"z Que dicho complejo contempla no solo la atencién de turistas externos, sino

";-u_.mcnm ;p%g ng RADA TiL. tambien la de urismo interno, lo que permitira satisfacer adecuadamente la

_<LETRA. e dctual demanda de nuestra localidad en cuanto a la plaza hotelera.
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establecidas en las Condiciones Particulares, las cuales se incorporan en

el Anexo I que forma parte integrante de la presente Ordenanza.

Art. 117) La adjudicacién no implica la habilitacién ni la autorizacién de
funcionamiento del emprendimiento, lo que debera tramitarse, en cada
caso, ante la autoridad municipal, provincial o nacional que

corresponda.

Art. 12°) Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal, Publiquese
en el Boletin Oficial Municipal, Registrese y Cumplido, ARCHIVESE.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEIO DELIBERANTE ~“DR. RAUL RICARDO ALFONSIN®
DE RADA TILLY, EL DIA VEINTIOCHO DEL MES DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECINUEVE.
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ANEXO1

CONDICIONES PARTICULARES

VALOR DE LA TIERRA - FORMA DE PAGO.

Art.1°) El valor de la tierra se ha establecido en Pesos DOS MIL
TRESCIENTOS ($ 2300,00) el metro cuadrado.
El importe correspondiente al porcentaje fijado para la primera entrega

-40% (cuarenta por ciento)- debera ser abonado dentro de los quince

(15) dias hdbiles administrativos a contar a partir de la fecha de
notificacion fehaciente de la preadjudicacian.
A los efectos de la fijacion del precio provisorio de venta se tomari en

cuenta la superficie en metros cuadrados fijada en el articulo 1° de esta

Ordenanza.

ADJUDICACION.
Art.2%) La adjudicacion se realizard mediante Resolucién Municipal una vez
que se halle abonado el importe correspondiente al porcentaje fijado

para la primera entrega -40% (cuarenta por ciento)-, tal lo establecen los

e articulos 2" y 7° de la Ordenanza.

OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.
Art.3") Las obligaciones tributarias municipales por todo concepto, seran
exigibles a partir de la fecha de adjudicacién de la tierra, de acuerdo a la

normativa en vigencia.

Art.4°) EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.
El adjudicatario debera realizar bajo su exclusivo cargo y
responsabilidad la EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL en relacién al

Proyecto a realizarse. Dicha Evaluacion debers ser aprobada por el Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sustentable de la Provincia del Chubut, en un todo de
acuerdo a la Ley XI - N° 35 (Antes Ley 5439) - Cédigo Ambiental de la
___Provincia del Chubut (Libro 2 - Capitulo I — Articulo 30°).
SNOTRA- e L1200 ;,E‘.‘RA,...—HE.—....,.._
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Una vez aprobada la EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL la
misma sera presentada en la Secretaria de Obras Piblicas de este Municipio,
siendo incorporada al expediente municipal correspondiente.

No se autorizara el Inicio de Obra sin la presentacion de la Evaluacion

de Impacto Ambiental aprobada.

Art3") El ADJUDICATARIO realizara y tramitard ante la Direccién de
Catastro e Informacion Territorial de la Provincia la Mensura, Deslinde
¥ Fraccionamiento, en un todo de acuerdo al Anteproyecto de Mensura,
el que como Anexo II integra la presente Ordenanza. El Plano de
Mensura Particular de Fraccionamiento debera ser presentado para el
visado municipal, una vez aprobada la Evaluacién de Impacto
Ambiental.

El espacio piblico a que se refiere el articulo N° 1 de la Ordenanza no

deber3 incluirse en el Plano de Mensura, Deslinde ¥ Fraccionamiento.
Sin embargo se podri otorgar, por expreso pedido y de ser necesario, un
visado municipal vilido dinicamente para ser presentado ante el Ministerio de

Ambiente y Desarrollo Sustentable de la Provincia del Chubut, a los fines de la

aprobacién de la EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

Art.6°) La presente venta de tierras, estara sujeta ademas a las siguientes

especificaciones particulares:

1. Previo al comienzo de los trabajos, se especificara la metodologia de
movimiento de suelos a utilizar, la que deberd efectuarse en un todo de
acuerdo a la normativa en vigencia, Ordenanza Municipal 1194/97.

2. Serd obligacién del ADJUDICATARIO ejecutar, a su exclusivo
cargo, la apertura y consolidacién de las calles, el tendido de las redes
para la provision de servicios, asi como también los trabajos de
remocion, adecuacion, reemplazo ¥/o traslado de las cafierias existentes
V/o de cualquier otro elemento que pudiera verse afectado durante los
trabajos, los mismos se efectuarin bajo la supervision e indicacién de la

Municipalidad, a través del drea correspondiente,

----- AR
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Art.7°) El ADJUDICATARIO tiene la obligacién de llevar a cabo la

construccién de un espacio piblico en tierras fiscales ubicadas, en un
todo de acuerdo a la superficie y ubicacién indicadas en el Anexo IL

Sin perjuicio de que dicho espacio revestira cardcter publico, el
ADJUDICATARIO se compromete a su construccién v mantenimiento

en lo que respecta a su limpieza, mantenimiento de la infraestructura

como asi también de su forestacion.

Este espacio piblico deberi contener dos sectores diferenciados un
sector destinado a estacionamiento puablico v un segundo sector
destinado a esparcimiento.

El sector de esparcimiento deberi estar dirigido a satisfacer una
demanda actual de refugio para deportistas que utilizan dicha zona como
base para iniciar actividades deportivas al aire libre. La construccion del
mismo debera realizarse en un todo de acuerdo con las indicaciones v
requisitos que se estipulen desde la Secretaria de Obras Piblicas y
conforme al Proyecto presentado por el emprendedor y aprobado por la
Secretaria de Obras Publicas.

El sector de estacionamiento generade con la intervencién del
adjudicatario en el espacio piblico serd tomado como espacio previsto
para estacionamiento dentro del Proyecto integral del Hotel Boutique a
fin de cumplimentar con los requisitos establecidos en tal sentido en el
Caodigo de Edificacion de Rada Tilly, aprobado por Ordenanza N°
2321/15.

INICIO DE OBRA.

Art.8°) Una vez formalizada la adjudicacion El ADJUDICATARIO deberi

3?»’@"‘25“

T

presentar la siguiente documentacion:

l. Plan de trabajos y Curva de Inversiones actualizado, con plazo
| calendario, tomandose como dia 0 (cero) la fecha de adjudicacién

¥ como plazo maximo el indicado en la propuesta presentada.

Art.9°) La aprobacion de la documentacion técnica, inicio de obra ¥

construccion de las obras civiles, se efectuara en un todo de acuerdo a las

disposiciones municipales vigentes.
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PROHIBICION DE SUBDIVISION.
Art.10°) La fraccién de tierra adjudicada no podra ser subdividida ni afectada

al régimen de propiedad horizontal, sin excepcion.

EXTENSION DEL INSTRUMENTO TRASLATIVO DE DOMINIO.

Art.11°) El adjudicatario podrd dar inicio a los trimites de obtenciéon del
Instrumento Traslativo de Dominio — Titulo de Propiedad — una vez
abonado el monto total de la tierra.

Adgquirido el dominio del lote por el nuevo adjudicatario se aplicari el
pacto de retroventa conforme los establecido en los articulos 15° y 16° de
la Ordenanza N° 760/86 y sus modificatorias. La extension del
Instrumento Traslativo de Dominio (Titulo de Propiedad) se hara con
las restricciones establecidas la presente Ordenanza.

Todos los gastes de escrituracion, inscripcién en el Registro de la
Propiedad, derechos de sellado v cualquier otra erogacion derivada de
dicho tramite, seran a exclusivo cargo del adjudicatario, quien tendra

ademas a su cargo las diligencias correspondientes.

RESTRICCION AL DOMINIO.

Art.12°) El inmueble, objeto de este Ofrecimiento Publico estars sujeto a las
siguientes restricciones al dominio:
1. La adjudicacién se realiza con expresa, formal ¥ exclusiva
afectacion de destino a la construccién y funcionamiento de un complejo
hotelero. El ADJUDICATARIO deberi disponer de la tierra de acuerdo
al destino fijado no pudiendo cambiarlo.
2. La fraccién de tierra adjudicada ne podra ser subdividida ni

afectada al régimen de propiedad horizontal, sin excepcion.

Estas restricciones al dominio deberin constar en el Instrumento
Traslativo de Dominio con trascripcién integra del presente texto v se

mantendran en las sucesivas transferencias,
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INCUMPLIMIENTOS DEL ADJUDICATARIO
Art.13°) El incumplimiento de las obligaciones contraidas por E]
ADJUDICATARIO, tanto en lo que respecta al cumplimiento en tiempo
vy forma en el pago de la tierra, como a la obligacién de ejecutar las obras
comprometidas en el proyecto presentade o a lo establecido en las
reglamentaciones en vigencia, implicara la revocacion de la adjudicacién
otorgada con pérdida para el adjudicatario del precio pagado por la
tierra sin derecho a indemnizacién o pago alguno.
~ Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior el adjudicatario se

hara pasible de las multas establecidas en la Ordenanza N° 864/89.

Art.14°) Las ofertas que se formulen deberin contener c0mo minimo:

1. Datos personales del oferente con copia del documento de
identidad, en caso de tratarse de Sociedades, Cooperativas y/o
cualquier otra persona juridica, copia del Estatuto, Contrate
Social, y toda otra documentacién que acredite la personeria
juridica y la representacién invocada.

Presentacion del proyecto de obra ¥ plazo de ejecucion.
Plan de Trabajo y Curva de Inversiones.

il 4. Declaracién formal de que las obras e inversiones comprometidas,
serdn ejecutadas en el plazo previsto, sometiéndose a las sanciones
que correspondan en caso de incumplimientos, incluida la
revocacion de la adjudicacion.

3. Manifestacion de bienes certificado por Contador Pablico Nacional.

En caso de ser el oferente una persona juridica balance contable del

T :qum m»ﬁ En'%.‘.& ultimo ejercicio contable.
C 6. ANTECEDENTES.

' & __KET%F.
. 2113 i 7, Declaracién Jurada de no ser deudor del fisco municipal, provincial
s e s L
L3S . I

i ¥ nacional.
[ i
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Las ofertas que no fueren presentadas en la forma establecida o no se
consignaren en ellas la totalidad de los datos esenciales requeridos en el
presente no seran consideradas y serin rechazadas de pleno derecho, sin

perjuicio de aquellos que pudieren ser subsanados a solicitud ¥ criterio de la
Administracién.
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El solicitante cuya presentacion diera origen al Expediente Municipal
71880-1.-2015 tendri opcion para mejorar las ofertas que eventualmente se
formularan.
La documentacion presentada tendra caricter de Declaracién

Jurada.

Art. 15°) EVALUACION DE LAS OFERTAS.

La Comisién de Adjudicacién, Venta y Concesién de Tierras Fiscales de
la Corporacion de Rada Tilly tendra a su cargo el anilisis de las ofertas, y sus
decisiones seran definitivas e irrecurribles.

Sélo sera considerada oferta admisible toda aquella oferta que se ajuste a
las disposiciones establecidas en el presente Pliego de Bases y Condiciones.

No obstante, la Comisién de Adjudicacién, Venta v Concesién de Tierras
Fiscales podra solicitar la enmienda de los vicios que considere formales y/o
solicitar informacién adicional a los oferentes, lo que deberi ser presentado en
el plazo que determine dicha Comisién, en ambos casos bajo apercibimiento de
rechazo de la oferta.

Las ofertas seran evaluadas no solamente en su aspecto econémico sino
que mereceran una valoracién integral que considere: aspectos urbanisticos y
de planificacién, intereses comunitarios e impactos ambientales. La decisién
consecuente a la que arribe la Comisién una vez evaluados todos esos aspectos y
eventualmente lo que pudiera surgir de las propuestas tendra cardcter de
irrecurrible y definitiva sin que de derecho a los oferentes a reclamo, recurso o
indemnizacion alguna. Las personas que participen en este Ofrecimiento por el
mero acto de su intervencién en el mismo aceptan v se someten a todas las

condiciones y clausulas que en el mismo se establecen.

Art. 16°) RETIRO DEL PLIEGO: EIl Pliego de Bases v Condiciones debera ser

retirado exclusivamente y sin costo alguno en instalaciones de la Municipalidad

da Tilly.
pﬁ 1;:.&;.’.'1 QE ﬂ.\fﬁ

AT Y SALAE
;5* Solg_tendrin validez aquellas ofertas que presenten los pliegos retirados y

-nn--—"-'—'k
2af reg‘strat]ms en la Secretaria de Gabinete de la Municipalidad de Rada Tilly.

e *‘-‘i s

SAL)TS 17°) L-iSGS NO PREVISTOS. Todos los casos no previstos en este Pliego
=2 .deBases v Condiciones se enmarcaran en la Ordenanza Municipal N° 760/86 y

cuando corresponda, por los principios Generales del Derecho Administrativo.
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ORDENANZA

El Expediente Municipal N° 71880-L/C-2015 por el que tramitara la
solicitud de una fraccién de tierra fiscal de aproximadamente 4.130m* de
superficie, efectuada por La Cantera Aparts S.R.L. con fecha 30 de mayo de
2014, ingresada bajo el nimero 206/14E.

CONSIDERANDO:

Que la solicitud se realiza con el fin de llevar adelante un emprendimiento

hotelero que comprende la construccion de un hotel boutique.

Que el proyecto presentado presenta caracteristicas de un hotel a baja
escala, de bajo impacto, con integracion al entorno paisajistico de la region

y atencion del ambiente natural.

Que desde la Direccién de Planeamiento se ha propuesto como lugar de
emplazamiento de este emprendimiento un sector ubicado en la zona sur de
la ciudad, sobre un borde natural, en la finalizacion de la avenida Fragata
Presidente Sarmiento, poniendo especial énfasis en el respeto del medio
natural inmediato.

Que en la propuesta presentada se ha incluido la construccion de un sector
de estacionamiento puablico, que complementara al area de estacionamiento
privado en convivencia con un espacio publico recreativo, cuyos
requerimientos minimos seran establecidos por la presente Ordenanza, que
estard disenado como un lugar de encuentro para quienes realicen
actividades al aire libre y que permitan la promocion del deporte, el cuidado
del medioambiente y el amalgamiento entre la actividad humana y nuestra
naturaleza.

Que dicho complejo contempla no solo la atencidn de turistas externos, sino

9@ W“‘ también la de tunismo interno, lo que permitird satisfacer adecuadamente la
LLE ..*:Aim -actual demanda de nuestra localidad en cuanto a la plaza hotelera.
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Que la vinculacion del complejo hotelero proyectado, con otros del rubro
permitira mejorar de manera sustancial la calidad de los servicios con los

que el turista y habitante de Rada Tilly cuenta en la actualidad.

Que el Estado, en todas sus jerarquias, asume como obligacién el desarrollo

turistico, mejorando la competitividad y sustentabilidad del turismo en la

Zona.

Que en pos de ese objetivo se deben ejecutar y promover las acciones para

satisfacer la demanda del turismo interno e internacional receptivo.

Que en ese orden de ideas resulta indudable que la concrecion del proyecto
redundard de manera directa e inmediata en un mejoramiento de la calidad
de vida de nuestra comunidad, al posibilitarse un mejor y mas pleno acceso

al servicio de hospedaje.

Que la adjudicacion en venta debe realizarse bajo el llamado a Ofrecimiento
Publico, con Registro de Mejora de Oferta, respecto del emprendimiento
hotelero presentado, que surge como el procedimiento administrativo mas
apropiado y equitativo, de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza
Municipal N° 760/86.

Que deben adoptarse todas las previsiones para asegurar la observancia de
la normativa vigente, v el cumplimiento de plazos e inversion de la obra

comprometida.

POR ELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE RADA TILLY

Art. 1%) Autorizar al Departamento

i T =

L

FIL.

DAS .

o
i

TR

ENT .

SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

Ejecutivo Municipal a disponer el
Ofrecimiento Publico con Llamado a Mejora de Oferta, de una fraccion
de tierra fiscal de aproximadamente 4.130m? (Cuatro mil ciento treinta
metros cuadrados) de superficie o lo que en méds o en menos resulte de
la mensura a realizarse, ubicada en la zona sur de este ejido municipal,
en un todo de acuerdo al Anteproyecto de Mensura elaborado por la
Direccion de Planeamiento, el que como Anexo II forma parte

integrante de la presente Ordenanza. El Ofrecimiento Publico
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autorizado surge de la presentacion obrante en el Expediente Municipal

N 71880-L-2015, a fojas 15 a 37.

La oferta debe incluir ademds un proyecto de espacio piblico, el que

debe satisfacer los requerimientos minimos establecidos en el Anexo I -

_E Condiciones Particulares, su localizacion y superficie se indica en el
%g Anteproyecto de Mensura antes citado.

?j% Las presentaciones realizadas, en el marco del Registro de Mejora de
Eg Oferta del Ofrecimiento Publico deberan tener un destino similar a la
1%_ propuesta que da origen al presente Ofrecimiento Piblico. El Plan de

Trabajo y Plazo de Ejecucién incluides en dichas presentaciones no
podran ser inferior al presentado en el Proyecto y Plan de Trabajos
comprometidos por la propuesta existente, obrante en el Expediente
Municipal N° 71880-L-2015, a fojas 15 a 37.

El presente Ofrecimiento Piblico se realizara bajo las condiciones que

se establecen en el Anexo I de Condiciones Particulares.

Art. 2°) Se fija el valor base de la tierra a la que se hace referencia en el articulo
1°, en la suma de Pesos DOS MIL TRESCIENTOS ($ 2300,00) el metro
cuadrado.

La forma de pago bésica se establece en: Una primera entrega del 40%
(cuarenta por ciento) calculado sobre el monto total que resultare de la

superficie que surge del Anteproyecto de Mensura elaborado por la

e

Direccion de Planeamiento, v el saldo hasta 12 (doce) cuotas iguales,

N Zep
Y E§§ fijas, mensuales y consecutivas, calculado de la misma forma con mis el
’:: gggﬁ interés bancario que corresponda de acuerdo a la normativa en
o el
e i"- . vigencia.
X-|S552
a_?EgggE
‘b“x E~§ Al momento de presentar su propuesta el oferente podra proponer una
forma de pago diferente a la prevista en el parrafo precedente, sin
perjuicio de ello, es condicién sine qua non que el primer desembolso
sea por el 40% (cuarenta por ciento) calculado sobre el monto total que
__———-—mm resultare luego de la mensura definitiva, y que el importe restante se
‘M‘-‘ féﬁf’mﬁﬂ JAS'Y SALDAS g
)0 o ETRA e ..abone como maximo en 12 (doce) cuotas iguales, fijas, mensuales y

consecu tivas.
4

2013
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Art. 3°) En el aviso del llamado a Ofrecimiento Piiblico con Llamado a Mejora
de Oferta se deben incluir los siguientes datos: valor del metro
cuadrado de tierra, forma de pago, inversion minima, plazo de obra vy
caracteristicas edilicias y de servicio minimas, que debe cumplimentar

el proyecto a presentar.

oncejo Detiherante

CADM FILLY - Cha Ry

Art. 4°) Las ofertas seran entregadas en dependencias de la Secretaria de Obras
Publicas en la fecha indicada en el Ofrecimiento Publico. Producido el

ok
DA
Honorable' ()

cierre de la recepcion de ofertas se procederd a la apertura de sobres,

-~ labrindose el acta correspondiente.

Art. 5°) Sera adjudicatario quien presente la oferta mas conveniente, para lo
cual se tomari en cuenta el monto de la oferta y su modalidad de pago,
plazo de obra, caracteristicas y especificaciones del proyecto a llevar a
cabo e inversiones a realizar. El analisis se efectuari teniendo en
consideracion la presentacion obrante en el Expediente Municipal N°

71880-L-2015, a fojas 15 a 37.

Art. 6°) En caso de que dos o mas ofertas resultaran convenientes a los intereses
del municipio, la Administracion se reserva la facultad de llamar a una

mejora de oferta entre dichos oferentes.

Art. 7°) En caso de presentarse nuevas ofertas dentro del marco del

s

Ofrecimiento Piiblico, se dara vista y traslado al autor de la iniciativa,

vt

BARQUIN

“GISLATIVA

por el plazo de diez dias, a fin de que mejore su oferta original. En caso

LY,
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ancijo Daliber.
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de equivalencia de ofertas, serd preferida la del autor de la iniciativa

3/ g_; 5;—; original. La Municipalidad, en ningin caso, estara obligada a
“m\\ 2 E __%:" . reembolsar gastos ni honorarios al autor del proyecto por su calidad de

-

tal.

Art. 8) La adjudicacion se realizara una vez que se halle abonado el importe
correspondiente al porcentaje fijado como entrega, en un todo de

acuerdo al articulo 2° de esta Ordenanza.

Art. 9°) La adjudicacion se realizara con expresa, formal y exclusiva afectacion

de destino a la construccion y funcionamiento de un complejo hotelero.

16") Las demas condiciones de venta, especificaciones de Ilas

restricciones de wuso y obligaciones del adjudicatario, se hallan
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establecidas en las Condiciones Particulares, las cuales se incorporan en

el Anexo I que forma parte integrante de la presente Ordenanza.

Art. 11°) La adjudicacién no implica la habilitacién ni la autorizacion de
funcionamiento del emprendimiento, lo que debers tramitarse, en cada
caso, ante la autoridad municipal, provincial o nacional que

corresponda.

Art. 129 Comuniquese al Departamento Ejecutive Municipal, Publiquese
en el Boletin Oficial Municipal, Registrese y Cumplido, ARCHIVESE.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE ~DR. RAUL RICARDO ALFONSIN®
DE RADA TILLY, EL DIA VEINTIOCHO DEL MES DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECINUEVE.

EANULINA vivianA Bﬂﬁﬁmw

SECRETARIA LEGISLATIVA
Honoratle Concajo Deliberante
Hada Tiky - Chobat
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ANEXO1I

CONDICIONES PARTICULARES

VALOR DE LA TIERRA - FORMA DE PAGO.

Art.1”) El wvalor de la tierra se ha establecido en Pesos DOS MIL
TRESCIENTOS ($ 2300,00) el metro cuadrado.
El importe correspondiente al porcentaje fijado para la primera entrega

- -40% (cuarenta por ciento)- debera ser abonado dentro de los quince

(15) dias hébiles administrativos a contar a partir de la fecha de
notificacion fehaciente de la preadjudicacién.
A los efectos de la fijacion del precio provisorio de venta se tomars en
cuenta la superficie en metros cuadrados fijada en el articulo 1° de esta

Ordenanza.

ADJUDICACION.
Art.2°) La adjudicacion se realizard mediante Resolucion Municipal una vez
que se halle abonado el importe correspondiente al porcentaje fijado

para la primera entrega -40% (cuarenta por ciento)-, tal lo establecen los

= articulos 2° v 7° de la Ordenanza.

OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.
Art.3°) Las obligaciones tributarias municipales por todo concepto, serian
exigibles a partir de la fecha de adjudicacién de la tierra, de acuerdo a la

normativa en vigencia.

Art.4°) EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

El adjudicatario debera realizar bajo su exclusivo cargo v
responsabilidad la EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL en relacién al
Proyecto a realizarse. Dicha Evaluacion debera ser aprobada por el Ministerio
de Ambiente v Desarrollo Sustentable de la Provineia del Chubut, en un todo de
acuerdo a la Ley XI - N° 35 (Antes Ley 5439) - Cddigo Ambiental de la
_ Provincia del Chubut (Libro 2 - Capitule I — Articulo 30°).
;'ﬁ: v ’Elﬁu ﬂ?&’ﬁ? mﬂt .
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Una vez aprobada la EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL la
misma sera presentada en la Secretaria de Obras Piblicas de este Municipio,
siendo incorporada al expediente municipal correspondiente.

No se autorizara el Inicio de Obra sin la presentacién de la Evaluacién

de Impacto Ambiental aprobada.

Art.5") El ADJUDICATARIO realizard y tramitara ante la Direccion de

Catastro e Informacion Territorial de la Provincia la Mensura, Deslinde

y Fraccionamiento, en un todo de acuerdo al Anteproyecto de Mensura,

el que como Anexo II integra la presente Ordenanza. El Plano de

Mensura Particular de Fraccionamiento debera ser presentado para el

visado municipal, una vez aprobada la Evaluacion de Impacto

Ambiental.

El espacio piiblico a que se refiere el articulo N° 1 de la Ordenanza no
debera incluirse en el Plano de Mensura, Deslinde y Fraccionamiento.

Sin embargo se podra otorgar, por expreso pedido y de ser necesario, un
visado municipal vilido inicamente para ser presentado ante el Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sustentable de la Provincia del Chubut, a los fines de la
aprobacién de la EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

Art.6") La presente venta de tierras, estara sujeta ademds a las siguientes

especificaciones particulares:

1. Previo al comienzo de los trabajos, se especificara la metodologia de
movimiento de suelos a utilizar, la que deberd efectuarse en un todo de
acuerdo a la normativa en vigencia, Ordenanza Municipal 1194/97.

2. Sera obligacion del ADJUDICATARIO ejecutar, a su exclusivo
cargo, la apertura y consolidacién de las calles, el tendido de las redes
para la provision de servicios, asi como también los trabajos de
remocion, adecuacion, reemplazo y/o traslado de las cafierias existentes
v/o de cualquier otro elemento que pudiera verse afectado durante los
trabajos, los mismos se efectuaran bajo la supervision e indicacion de la

Municipalidad, a través del drea correspondiente.

l ENTRADE [ SALIDA
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Art.7°) El ADJUDICATARIO tiene la obligacion de llevar a cabo la
construccion de un espacio piiblico en tierras fiscales ubicadas, en un
todo de acuerdo a la superficie v ubicacién indicadas en el Anexo II.
Sin perjuicio de que dicho espacio revestird caricter publico, el
ADJUDICATARIO se compromete a su construccién v mantenimiento

en lo que respecta a su limpieza, mantenimiento de la infraestructura

como asi también de su forestacion.

Este espacio piblico deberd contener dos sectores diferenciados un
sector destinado a estacionamiento piiblico y un segundo sector
destinado a esparcimiento.

El sector de esparcimiento deberd estar dirigido a satisfacer una
demanda actual de refugio para deportistas que utilizan dicha zona como
base para iniciar actividades deportivas al aire libre. La construccion del
mismo debera realizarse en un todo de acuerdo con las indicaciones y
requisitos que se estipulen desde la Secretaria de Obras Piblicas y
conforme al Proyecto presentado por el emprendedor y aprobado por la
Secretaria de Obras Publicas.

El sector de estacionamiento generado con la intervencion del
adjudicatario en el espacio publico serd tomado como espacio previsto
para estacionamiento dentro del Proyecto integral del Hotel Boutique a
fin de cumplimentar con los requisitos establecidos en tal sentido en el
Codigo de Edificacion de Rada Tilly, aprobado por Ordenanza N°
2321/15.

INICIO DE OBRA.

Art.8") Una vez formalizada la adjudicacion El ADJUDICATARIO debera

e presentar la siguiente documentacion:
SRR
bl g LETRA =

-t

o a1 1. Plan de trabajos y Curva de Inversiones actualizado, con plazo
F&. LU !
calendario, tomindose como dia 0 (cero) la fecha de adjudicacién
= ,,.: = e f;_ ¥ como plaze maximo el indicado en la propuesta presentada.
CiN LA iR

Art.9°) La aprobacion de la documentacion técnica, inicio de obra y
construccion de las obras civiles, se efectuara en un todo de acuerdo a las

disposiciones municipales vigentes.
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PROHIBICION DE SUBDIVISION.
Art.10°) La fraccién de tierra adjudicada no podr4 ser subdividida ni afectada

al régimen de propiedad horizontal, sin excepcion.

EXTENSION DEL INSTRUMENTO TRASLATIVO DE DOMINIO.

Art.11°) El adjudicatario podrd dar inicio a los trimites de obtencién del
Instrumento Traslativo de Dominio — Titulo de Propiedad — una vez
abonado el monto total de la tierra.

Adquirido el dominio del lote por el nuevo adjudicatario se aplicara el
pacto de retroventa conforme los establecido en los articulos 15° y 16° de
la Ordenanza N° 760/86 y sus modificatorias. La extensién del
Instrumento Traslative de Dominio (Titulo de Propiedad) se hari con
las restricciones establecidas la presente Ordenanza.

Todos los gastos de escrituracion, inscripcién en el Registro de la
Propiedad, derechos de sellado y cualquier otra erogacion derivada de
dicho trimite, seran a exclusivo cargo del adjudicatario, quien tendrs

ademas a su cargo las diligencias correspondientes.

RESTRICCION AL DOMINIO.

Art.12°) El inmueble, objeto de este Ofrecimiento Piublico estara sujeto a las
siguientes restricciones al dominio:
1. La adjudicacién se realiza con expresa, formal y exclusiva
afectacion de destino a la construccién y funcionamiento de un complejo
hotelero. E1 ADJUDICATARIO deberi disponer de la tierra de acuerdo
al destino fijado no pudiendo cambiarlo.
r 2 La fraccion de tierra adjudicada no podra ser subdividida ni

afectada al régimen de propiedad horizontal, sin excepcién.

Estas restricciones al dominio deberin constar en el Instrumento
Traslativo de Dominio con trascripcién integra del presente texto y se

mantendran en las sucesivas transferencias.

(TAUNICIPALIDAD DE Pl
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INCUMPLIMIENTOS DEL ADJUDICATARIO

Art.13°) El incumplimiento de las obligaciones contraidas por El
ADJUDICATARIO, tanto en lo que respecta al cumplimiento en tiempo
y forma en el pago de la tierra, como a la obligacion de ejecutar las obras
comprometidas en el proyecto presentado o a lo establecido en las
reglamentaciones en vigencia, implicara la revocacién de la adjudicacion
oforgada con pérdida para el adjudicatario del precio pagado por la
tierra sin derecho a indemnizacién o pago alguno.
Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior el adjudicatario se

hara pasible de las multas establecidas en la Ordenanza N° 864/89.

Art.14°) Las ofertas que se formulen deberin contener como minimo:

1. Datos personales del oferente con copia del documento de
identidad, en caso de tratarse de Sociedades, Cooperativas y/o
cualquier otra persona juridica, copia del Estatuto, Contrato
Social, v toda otra documentacién que acredite la personeria
juridica y la representacion invocada.

2. Presentacion del proyecto de obra y plazo de ejecucién.

3. Plan de Trabajo y Curva de Inversiones.

4. Declaracion formal de que las obras e inversiones comprometidas,
serdan ejecutadas en el plazo previsto, sometiéndose a las sanciones
que correspondan en caso de incumplimientos, incluida la
revocacion de la adjudicacion.

5. Manifestacion de bienes certificado por Contador Piblico Nacional.

En caso de ser el oferente una persona juridica balance contable del

(ML F}‘n{:jl?hi nnﬁg g? Tl»h. -

i,"-p

ultimo ejercicio contable.
o "‘---__-L.j_!_ L;;;ST“ e 6. ANTECEDENTES.

. Declaracion Jurada de no ser deudor del fisco municipal, provincial

i ¥ nacional.

Las ofertas que no fueren presentadas en la forma establecida o no se
consignaren en ellas la totalidad de los datos esenciales requeridos en el
presente no seran consideradas y serin rechazadas de pleno derecho, sin
perjuicio de aquellos que pudieren ser subsanados a solicitud y criterio de la

Administracion.
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El solicitante cuya presentacién diera origen al Expediente Municipal
71880-L-2015 tendra opcién para mejorar las ofertas que eventualmente se
formularan.

La documentacién presentada tendri cardcter de Declaracién

Jurada.

Art. 15°) EVALUACION DE LAS OFERTAS.

La Comisién de Adjudicacién, Venta y Concesién de Tierras Fiscales de
la Corporacion de Rada Tilly tendri a su cargo el analisis de las ofertas, y sus
decisiones seran definitivas e irrecurribles.

Sélo serd considerada oferta admisible toda aquella oferta que se ajuste a
las disposiciones establecidas en el presente Pliego de Bases y Condiciones.

No obstante, la Comisién de Adjudicacién, Venta ¥ Concesion de Tierras
Fiscales podra solicitar la enmienda de los vicios que considere formales vi/o
solicitar informacién adicional a los oferentes, lo que deber ser presentado en
el plazo que determine dicha Comisién, en ambos casos bajo apercibimiento de
rechazo de la oferta.

Las ofertas serdn evaluadas no solamente en su aspecto econdémico sino
que mereceran una valoracién integral que considere: aspectos urbanisticos v
de planificacién, intereses comunitarios e impactos ambientales. La decisién
consecuente a la que arribe la Comisién una vez evaluados todos esos aspectos y
eventualmente lo que pudiera surgir de las propuestas tendri caricter de
irrecurrible y definitiva sin que de derecho a los oferentes a reclamo, recurso o
indemnizacion alguna. Las personas que participen en este Ofrecimiento por el
mero acto de su intervencion en el mismo aceptan y se someten a todas las

condiciones y cldusulas que en el mismo se establecen.

Art. 16°) RETIRO DEL PLIEGO: EI Pliego de Bases ¥ Condiciones debera ser
retirado exclusivamente y sin costo alguno en instalaciones de la Municipalidad
da Tilly.

'ﬁﬂl 13‘!-«1-]-"-'1"‘!L r!.?l- I -
F’“ﬁ“ ﬂﬁi?f};/?f’lst? : ,.‘_%.I.'L tendran validez aquellas ofertas que presenten los pliegos retirados y

A
trados en la Secretaria de Gabinete de la Municipalidad de Rada Tilly.
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T SM_‘TBAI 7°) CASOS NO PREVISTOS. Todos los casos no previstos en este Pliego
=NTDADE ' S oo o sy
s —de Bases y Condiciones se enmarcarin en la Ordenanza Municipal N° 760/86 y

cuando corresponda, por los principios Generales del Derecho Administrativo.



