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ORDENANZA

VISTO:
El Expediente Municipal 65695-M-2011; vy

CONSIDERANDO:

Que a través del Expediente Municipal del Visto se dio curso a la solicitud
presentada por la empresa MINERA NUEVA LEON S.A., en relacion a la
autorizacion para el desarrollo del Proyecto de Urbanizacién denominado
La Colina.

Que esta solicitud se encuadra dentro de lo contemplado en la Seccion V-
AMPLIACION AREAS URBANAS Y SUBDIVISION DEL SUELO,
Articulo 4° de la Ordenanza Municipal N° 13 12/98 Plan de Desarrollo
Urbanistico Siglo XXI, respecto a la Promocion 6 Iniciativa Privada en la
Urbanizacion.

Que la parcela a afectar al citado Proyecto de Urbanizacion, identificada
catastralmente como Parcela 31 del Sector 2 de la Circunscripcion 3 de este
ejido municipal, es del dominio privado.

Que dicho inmueble es propiedad de la empresa MINERA NUEVA LEON
S.A. conforme surge de la Escritura Traslativa de Dominio N° 183 de fecha
16 de septiembre de 2010, registrada ante el Registro de la Propiedad
Inmueble de la Provincia del Chubut en la Matricula (03-29) 90.773, cuya

copia obra en el citado expediente municipal a fojas 37 a 43.

- Ez2
E EEEE Que este emprendimiento privado contemplaba la urbanizacién de noventa
b gggé y tres (93) parcelas, conforme el Proyecto de Mensura Particular con
CBE5E Deslinde y Fraccionamiento, obrante a fojas 248 del citado expediente
izggéé municipal.
= Sag Que la urbanizacion de dichas parcelas comprendia la ejecucion de todos los

servicios (agua, energia eléctrica, cloacas y gas), cordon cuneta,
construccion de los espacios verdes, apertura y consolidacion de las vias
vehiculares de circulacién internas y de acceso, incluyendo la
pavimentacion de las calles internas, gaviones y muros de contencion, en un
todo de acuerdo a la documentacion presentada correspondiente al proyecto

definitivo, obrante en el expediente municipal 65695-M-2011.
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Que al evaluarse el proyecto presentado, se consideraron pautas de
planificacion urbana dirigidas a la consolidacion del perfil urbanistico
buscado para nuestra ciudad.
Que dicho proyecto de urbanizacion fue analizado por la Secretaria de
Obras Piblicas y la Direccién de Planeamiento Urbano, las que evaluaron
favorablemente la factibilidad de su ejecucion.
Que atento a ello, en fecha 29 de septiembre de 2016 el Expediente
Municipal 63695-M-2011, con un total de 254 fojas fue elevado al
Honorable Concejo Deliberante para su tratamiento y consideracion.
Que ingresado en dicho Cuerpo Deliberativo fue remitido a la Comision de
Obras Piblicas, Seguridad y Planeamiento para su evaluacion y dictamen.
Que dicha Comision le requirid, por escrito, mediante Nota N° 462 de fecha
18 de noviembre de 2016 a la empresa MINERA NUEVA LEON S.A. la
conformacion actual de la empresa, con la inscripcion en la Inspeccion
General de Justicia, plan de obras y plazo de ejecucion, acreditacion de la
solvencia econémica para llevar adelantes las obras comprendidas en la
urbanizacién a autorizar, como también una garantia formal de ejecucion de
obra.
Que ninguno de los requerimientos solicitados fue cumplimentado por la
empresa MINERA NUEVA LEON S.A. quedando el expediente en reserva
en dicho Cuerpo Deliberativo.
Que en fecha 10 de julio de 2018, mediante nota 185/18-MEyS-5PIL,
suscripta por la empresa LA COLINA SOCIEDAD SIMPLE se ingresa la
Escritura 512, del 14 de junio de 2018, pasada al Folio 1380 por ante el
Escribano Alejo Pires adscripto al Registro N° 39 de la Provincia del
Chubut, por la cual se constituye el FIDEICOMISO URBANISTICO LA
COLINA vy el Contrato Constitutivo de LA COLINA SOCIEDAD SIMPLE.
Que dicha presentacion tiene por finalidad avanzar en la reformulacion del
Proyecto Urbanistico presentado por la empresa MINERA NUEVA LEON
S.A.
Que surge de la Escritura 512, antes citada, en el articulo PRIMERO - IT —
Antecedentes que ..., MINERA NUEVA LEON S.A. sin reconocer hecho ni
derecho ofrece y al solo efecto conciliatorio y transaccional de pago, ofrece
como unica opcion la constitucion de un Fideicomiso entre ellos y los

adjudicatarios, con la finalidad de concretar a través de este Fideicomiso,
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rt. 5°) El incumplimiento de las obligaciones impuestas en el Anexo I de esta
Ordenanza de parte del FIDEICOMISO URBANISTICO LA COLINA
conllevard de pleno derecho la caducidad de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo, restituyéndose el destino que hasta la fecha
ostentaba dicha parcela (EXU), siendo la Municipalidad de Rada Tilly
ajena al emprendimiento privado, por lo que las relaciones,
obligaciones y derechos entre fiduciario, fiduciante, fiduciario

adherente, terceros beneficiarios o adquirentes se regiran por los

convenios particulares que celebren las partes.

t.6") En toda Escritura Traslativa de Dominio por cualquier concepto
respecto de las parcelas que integran el presente proyecto urbanistico
deber constar la notificacién al adquirente o destinatario del inmueble,
del texto integro de la presente Ordemanza y su Anexo con la
consecuente conformidad.

t. 7°) Queda establecido que la presente autorizacion y cambio de uso del
suelo de la Parcela 31 del Sector 2 de la Circunscripcién 3 de este ejido
Municipal se otorga en funcién de la existencia y vigencia del
FIDEICOMISO URBANISTICO LA COLINA y empresa LA COLINA
SOCIEDAD SIMPLE, por lo que la suspensién, disolucién,
interrupcion de actividades, y en general cualquier hecho que implique
la imposibilidad total o parcial de la concrecion del proyecto producira
de pleno derecho y sin necesidad de notificacion o interpelacion previa,
la caducidad de la autorizacién otorgada, retomando vigencia el uso del
suelo preexistente.

art. 8°) Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal, Puhhquese en el
Boletin Oficial Municipal, Registrese y Cumplido, ARCHIVESE.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJQ DELIBERANTE DE RADA TILLY, EL DA
CATORCE DEL MES DE DICTEMERE DE DOS MIL DIECIOCHO.
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Se deber ejecutar un sistema de riego integral automatico, con aspersion para el
césped y goteo para arboles y arbustos.

Si bien dicho sector no se halla ain conectado a la red de agua tratada
municipal, tanto el sistema de riego de espacios verdes como el riego del arbolado
urbano (conforme el Plan de Arbolado Urbano que debe presentarse), incluyendo
redes, debera ejecutarse desde ¢l acceso, por la via principal, hacia las plazas y areas
verdes.

f) Tuminacion:

Todos los sectores de la plaza deberan poseer una iluminacién adecuada, con
luminarias de seguridad y antivandalicas. Se procurara que la distribucion de las
mismas asegure una iluminacion suficiente en todos los sectores y que no existan en
ol futuro interferencias entre las luminarias y las copas de los arboles en su desarrollo
final.

g) Carteleria:

Una vez concluidas la totalidad de las obras en la parcela correspondiente al
espacio publico se dejara instalado 1 (un) cartel indicativo de “plaza publica™ con
asignacion del nombre de la misma, el que sera informado oportunamente por la
Secretaria de Obras Publicas y el logo del municipio. Dicha carteleria debera
respetar las caracteristicas, dimensiones, informacién complementaria, colores, etc.,
que la Secretaria de Obras Publicas informe al emprendedor.

h) Accesibilidad:

Todas las areas del espacio verde deberan estar conectadas por senderos de
material liso, continuo e impermeable, lisos y sin sobresaltos, de manera que
permitan una continuidad rodada a todos los usuarios y no iener menos de 1,50m de
ancho.

Cada area del espacio verde deberd tener un ingreso accesible desde la via
piiblica, mediante una rampa de acceso peatonal, conforme las leyes vigentes en la
materia.

En particular y respecto al anteproyecto de espacio verde obrante en el
expediente se debera considerar que la longitud maxima de tramo escalera es de 6m,
superando dicho valor se debera dejar un descanso horizontal de 1,50 m de longitud

por el ancho de la misma, dicho ancho no podré ser inferior a 2Zm.

3.2. Plan de Arbolado Urbano. |- 5%’2/ /g - LB PRy
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Se debera presentar un Plan de Arbolado Urbano para veredas, el cual
contemplara las siguientes consideraciones:

e Deben ser arboles de segunda o tercera magnitud, de copa alta y fuste
despejado y adaptadas al ambito urbano y clima local.

e Se tendrd en cuenta la uniformidad de especies por cuadras v/o calles,
facilitando el manejo general del arbolado de alineacion.

e La distancia de plantacion entre ejemplares y la disposicion en esquina
debera realizarse en un todo de acuerdo a la normativa municipal vigente.

e Queda prohibida, dentro del Plan de Arbolado Urbano, la inclusién de las
siguientes especies: Eucaliptus, Alamo, Olmo, Pino, Ciprés, Sauce, Cedro,
como asi también cualquier otra comprendida dentro de la normativa

municipal vigente en la materia.

5. Corddn cuneta.

Se proyectara y construird el cordon cuneta en toda la urbanizacion.

Se presentara para su aprobacion en la Secretaria de Obras Piblicas el proyecto
de obra en el que se deberd especificar: caracteristicas constructivas del mismo,
estableciéndose como dimensiones estandar un ancho de 50cm en la cuneta y un alto
de 15cm en el cordén. La base se conformara con suelo seleccionado v compactado.

Se respetaran las pendientes minimas para el escurrimiento de las aguas.

6. Veredas.

En cada una de las parcelas de esquina deberan materializarse los vados de
accesos peatonales a fin de garantizar la igualdad en el uso o disfrute de cada lugar y
el desarrollo con normalidad de la vida cotidiana de todas las personas,
independientemente de su edad, movilidad, capacidad visual auditiva o mental, en un

todo de acuerdo a las espemﬁcamonf:a quc imparta el Departamento de Obras
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La urbanizacion debera contemplar la ejefucion de una carpeta de rodamiento
asfaltico no menor de Scm de espesor, sobre un paquete estructural consolidado de
espesor minimo de 15cm, formado por suelo seleccionado v sellado con imprimacion

asfaltica, todo de acuerdo al calculo y ensayos correspondientes. Podra optarse por
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La instalacién, puesta en servicio y monitoreo del sistema estard a cargo de la
Municipalidad.

El proyecto de este sistema de camaras debera ser aprobado por la Secretaria
de Gobierno de la Municipalidad quien verificara las caracteristicas de los equipos ¥
accesorios a instalar, y su ubicacion.

A los fines de la elaboracion por parte del Fideicomiso de este proyecto se
detallan a continuacion las especificaciones técnicas a tenerse en cuenta:

Camara domo para exterior: Capacidad para controlar y monitorizar video a traveés
de redes IP, control y video analogicos e IP simultaneos, zoom optico de 35X, digital
de 12X, Velocidad de zoom 3.2/4,6/6,6 segundos, Control de iris automédtico con
control manual, Sensibilidad de hasta 0,00018 Lux, Protocolos compatibles: TCP/TP,
UDP/IP (IGMP de transmision multiple o simple), UPnP, DNS, DHCP, RTP, NTP,
Solucion de software para los domos.

Adaptador de montaje en poste: material aluminio, didmetro minimo de poste a
adaptarse 3 pulgadas, carga maxima a soportar no menos de 32kgs, deberd poseer
orificio de alimentacion de cables.

Soporte de pared para domos: para usar con domos colgantes, fabricados en
aluminio, debera poseer orificio de alimentacion de cables, carga maxima a soportar
no menos de 32kgs.

11. Nomencladores Urbanos:

El FIDEICOMISO URBANISTICO LA COLINA debera instalar todos los
nomencladores urbanos de esta urbanizacion, con nombre, sentido y altura de las
calles, informacién que serd oportunamente suministrada por la Secretaria de Obras
Piblicas. Dichos nomencladores deberdn respetar las caracteristicas, dimensiones,
informacién complementaria, colores, etc., que la Secretaria de Obras Publicas

indique al emprendedor.

Art.6°) PLAN DE TRABAJOS:

El FIDEICOMISO URBANISTICO LA COLINA presentara dentro de los
30 (treinta) dias hébiles contados a partir de la fecha de notificacion de esta
Ordenanza, el Plan de Trabajos con plazo calendario y Curva de Inversiones
df:ﬁnitims Esta documentacién debera contener la totalidad de las obras que deben

|§, ALAN - .
én! la urbanizacién y estar firmada por los representantes legales del
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Previo al comienzo de los trabajos se solicitara a la Secretaria de Obras
Publicas, por escrito, la autorizacion para el inicio de las obras, debiendo en la
misma especificarse la metodologia de movimiento de suelos a utilizar, la cual
debera efectuarse en un todo de acuerdo a la normativa en vigencia (Ordenanza
Municipal 1194/97).

Para el otorgamiento del inicio de las obras sera obligatorio haber
cumplimentado con toda la documentacion y requerimientos establecidos en el
articulo 6° del presente Anexo y tener ¢l Plano de Mensura Particular con
Fraccionamiento en un todo de acuerdo con el Art. 2° de este Anexo.

Estéd terminantemente prohibido realizar movimientos de suelo que no
estén autorizados, decapitar, alterar la flora existente en las superficies reservadas
para areas verdes y plazas, como asi también queda prohibido utilizarlas de

escombrera o relleno sanitario.

Art.10°) MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA DE LA OBRA:
El FIDEICOMISO URBANISTICO LA COLINA  serd exclusivo

responsable de mantener la higiene de todas y cada una de las obras a ejecutarse
antes hasta la presentacion de los Conforme a Obra aprobados.

Durante la ejecucién de las obras el Contratista debera mantener limpio y
despejado de residuos, el sitio de los trabajos, igual exigencia se tendra al término de
la jornada.

Los materiales empleados en la obra deberan mantenerse ordenados,
evitando por todos los medios, acumulaciones que entorpezcan el transito de
personas y vehiculos o dificulten la viabilidad de los trabajos.

La limpieza de la obra incluye el correcto mantenimiento en condiciones de
transito del acceso a la obra.

La Municipalidad podra fijar plazos perentorios para que se proceda a
efectuar limpiezas parciales o totales en la obra o en el obrador.

El incumplimiento de estos plazos hara pasible al FIDEICOMISO de la
multa que corresponda.

Debera tenerse especialmente en cuenta que la limpieza final de la obra
incluye el retiro y demolicion del obrador y cualquier otra construccién provisional

0 mmpiementaria para la ejecucion de la obra.

MUNE AL DE RADA T
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cualquier forma a obras existentes, el FIDEICOMISO URBANISTICO LA
COLINA estara obligado en estos casos a realizar, a su exclusivo cargo:

a) La reconstruccion de todas las partes removidas y la reparacion de
todos los desperfectos que, como consecuencia de los trabajos de urbanizacion, se
produzcan en las partes existentes;

b) La provision de todos los materiales v la ejecuciéon de todos los

trabajos necesarios para unir la obra a ejecutar con las existentes.

Art.12°) DE LA TRANSFERENCIA A TERCEROS.

En las Escrituras Traslativas de Dominio, por las cuales el promotor
privado efectiie la venta de los lotes resultantes del Fraccionamiento a terceros,
deberén transcribirse las obligaciones que asume el FIDEICOMISO URBANISTICO
LA COLINA con relacién a la urbanizacion de dichos lotes.

No se podré asignar, ceder, vender, 0 transferir por ningan concepto lote
alguno, sin que se encuentre, todos los servicios y toda la infraestructura urbana,
instalados, aprobados y habilitados por la autoridad competente.

Toda transferencia traslativa de dominio debera pagar por {inica vez y €n
la primera transferencia por cada lote, una tasa por cambio de destino equivalente al
1,5% del valor nominal consignado o el 10% del valor fiscal del lote, el que resulte
mayor. Quedan exentos del pago de esta tasa la transferencia de dominio a favor de
los 94 Beneficiarios Originales, los cuales se hallan nominados en la Escritura 512,
del 14 de junio de 2018, pasada al Folio 1380 por ante el Escribano Alejo Pires
adscripto al Registro N° 39 de la Provincia del Chubut.

La Municipalidad de Rada Tilly no extendera Certificado de Libre Deuda
hasta que se verifique el pago de tales conceptos. Asimismo el texto de este articulo
debera transcribirse en todas las Escrituras Traslativas de Dominio respecto de los

lotes que integran este proyecto de urbanizacion.

Art.13°) DE LA VALUACION DE LA TIERRA.

Tal lo establece el articulo 4° de la Ordenanza Municipal N° 1312/98 ya fin
de fijar el proceso de categorizacion del suelo sera de aplicacion lo dispuesto en el
Anexo I de la Ordenanza Municipal N° 1854/07 en su apartado SECCION “H” -

SECTOR 2-H, o modificatoria vigente en la materia, tomandose como fecha de

i6n de urbanizacion la fecha de la sancion de la presente Ordenanza.

Desde la fecha de extension del Certificado de Cumplimiento _de

iones Asumidas por parte de la Municipalidad, el valor de la tierra sera el
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establecido en el Anexo I de la Ordenanza Municipal N° 1854/07 en su apartado
SECCION “H” - SECTOR 1-H o su modificatoria vigente en la materia a la fecha de

su aplicacion.

Art. 14°) ALTA DEL PARCELAMIENTO.

Al A e

El alta catastral del parcelamiento de los inmuebles a urbanizar en el

Departamento de Catastro Municipal se realizara a partir de la fecha del registro del

Plano de Mensura Particular con Fraccionamiento o a partir de los 18 (dieciocho)

meses de otorgado el Inicio de Obra conforme al Art.9°, lo que suceda primero,

toméandose para ello el Plano de Mensura con visado municipal.

Art.15°) DE LOS TRIBUTOS MUNICIPALES.

La Parcela 31 estard exenta del pago de la Tasa por Servicio y del

Impuesto al Adicional Baldio, tributando tinicamente el impuesto Inmobiliario, en un

todo de acuerdo a la Ordenanza Municipal 2393/17 o su modificatoria vigente a la

fecha de su aplicacion, con el valor de la tierra de acuerdo a lo dispuesto por el

articulo 13° del presente Anexo.

Dadas de altas las parcelas, las mismas estaran exentas del pago de la Tasa

por Servicio y del Impuesto al Adicional Baldio, tributando inicamente €l impuesto

Inmobiliario, en un todo de acuerdo a la Ordenanza Municipal 2393/17 o su

modificatoria vigente a la fecha de su aplicacion, hasta TRES (3) afios contados
desde 1a fecha de su alta catastral o hasta la fecha de extension del Certificado de

Cumplimiento de Obligaciones Asumidas, toméandose como vélida la que suceda

primero en el tiempo. Siendo aplicable a partir de alli lo establecido en el Codigo

Tributario Municipal y la Ordenanza Municipal 2393/17 o su modificatoria vigente a

la fecha de su aplicacion, con un valor de la tierra de acuerdo tierra de acuerdo a lo

dispuesto por el articulo 13° del presente Anexo.

HABILITACION DEL SECTOR URBANIZADO

Art.16°) CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE _OBLIGACIONES

ASUMIDAS.

El Departamento Ejecutivo Municipal, una vez cumplidas las obligaciones

: ?-.I-_’aéhi';"aaﬁ en el Proyecto de Urbanizacion y en la presente Ordenanza, extendera al

= Pfdfi&it& Privado un Certificado_de Cumplimiento de Obligaciones Asumi
i
i
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El Departamento Ejecutivo Municipal, a través del Departamento
competente, no recibird ni aprobara ninguna documentacién técnica particular ni
autorizara el inicio de cualquier tipo de edificacién en los lotes surgidos de la
presente urbanizacion que no posean el Certificado de Cumplimiento de
Obligaciones Asumidas.




